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D e  We i d e  ( 3 )
ve r k o c h t

D e  K r a a l  ( 4 )
b e wo o n d

D e  B o o m g a a rd  ( 1 )

D e  E s  ( 2 )

I n  L a n g e ve e n  i s  e e n  n i e u w  wo o n c o n c e p t  o n t w i k ke l d  vo l g e n s  o u d  r e c e p t : 

K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r.  A l  o p  h i s t o r i s c h e  l a n d k a a r t e n  i s  t e  z i e n  d a t  e r  o p 

d e z e  p l e k ,  i n  h e t  n o o r d e n  v a n  Twe n t e,  g e wo o n d  e n  g e l e e f d  we r d .

Te  m i d d e n  v a n  d e  d o o r  b o m e n  o m z o o m d e  a k ke r s  e n  d e  e i ke n b o s j e s  s t o n d 

i n  v r o e g e r  t i j d e n  a l  e e n  b o e r d e r i j ,  c e n t r a a l  g e l e g e n  o p  e e n  k n o o p p u n t  v a n 

z a n d we g e n  e n  p a a d j e s  d i e  n a a r  d e  ve r s c h i l l e n d e  a k ke r s  l e i d d e n ,  e n  n a a r  d e 

o m l i g g e n d e  d o r p e n  i n  d e  ve r t e.

Ti j d e n  ve r a n d e re n :  h e t  k l e i n s c h a l i g e  a g r a r i s c h e  l a n d s c h a p  d a t  z o  k e n m e r k e n d 

i s  vo o r  L a n g e ve e n  e n  o m g e v i n g  b i e d t  o nvo l d o e n d e  p e r s p e c t i e f  vo o r  e e n 

b o e re n b e d r i j f  d a t  g ro e i e n  w i l .  S t e e d s  m e e r  e r ve n  ve r l i e z e n  h u n  a g r a r i s c h e 

f u n c t i e . 

D a a rd o o r  o n t s t a a t  e r  r u i m t e  vo o r  i n i t i a t i e ve n  z o a l s  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r.  D e 

p r a c h t i g e  p l e k ,  d e  r u i m t e  e n  h e t  a f w i s s e l d e  l a n d s c h a p  b i e d e n  m o g e l i j k h e d e n 

vo o r  e e n  n i e u we  vo r m  v a n  b u i t e n  wo n e n  d i e  ve rd e r  b o u w t  o p  d e  w a a rd e vo l l e 

e r fo p b o u w  v a n  we l e e r.  D o o r  i n  o n b r u i k  g e r a a k t e  s t a l l e n  t e  ve r v a n g e n  d o o r  f r a a i e 

l a n d e l i j k e  wo n i n g e n ,  d e  o o r s p ro n k e l i j k e  b o e rd e r i j  i n  o u d e  g l o r i e  t e  h e r s t e l l e n 

e n  h e t  e r f  a a n  t e  k l e d e n  m e t  b o m e n  e n  g ro e n  o n t s t a a t  e e n  p l e k  m e t  e e n  h o g e 

wo o n k w a l i t e i t .

D e  Ve l d b o e r  i s  e e n  e r f  d a t  p a s t  b i j  d e  wo o n -  e n  we r k we n s e n  v a n  v a n d a a g  d e 

d a g  e n  n i e t  t e  ve r g e t e n  h e t  o u d e  l a n d s c h a p  w a a r  h e t  o o r s p ro n k e l i j k  u i t  vo o r t 

g e k o m e n  i s .  E e n  p l e k  vo o r  m e n s e n  d i e  g r a a g  b u i t e n  w i l l e n  wo n e n ,  m a a r  o o k 

g r a a g  s a m e n  m e t  a n d e re n  e n  d i e  d e  z o r g  w i l l e n  d e l e n  vo o r  h e t  e r f  e n  h e t  g ro e n 

e r  o m h e e n .  ‘ N o a b e r s c h a p’ i n  e e n  n i e u w  j a s j e .

S c h ro o m  n i e t  o m  e e n s  e e n  k i j k j e  t e  g a a n  n e m e n !

Inleiding

S i t u a t i e  2 0 1 4

S i t u a t i e  2 0 1 7

S i t u a t i e  2 0 1 0
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K n o o p e r f 
d e  Ve l d b o e r
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Het Knooperf
E e n  K n o o p e r f  i s  e e n  vo o r m a l i g  b o e r e n e r f  d a t  vo l o p  r u i m t e  b i e d t  a a n  wo n e n 

e n  we r ke n  i n  e e n  l a n d e l i j ke  o m g e v i n g.  K n o o p e r ve n  z i j n  a l s  h e t  w a r e  h e t 

k n o o p p u n t  i n  v a n  o u d s h e r  o n t s t a n e  p a d e n  e n  we g e n  d i e  d e  a k ke r s  e n 

we i l a n d e n  ve r b i n d e n  m e t  d e  b o e r d e r i j .

Vo o r  ve e l  k l e i n s c h a l i g e  b o e re n e r ve n  m o e t  e e n  n i e u we  b e s t e m m i n g  wo rd e n 

g e z o c h t :  vo o r  d e  l a n d b o u w  z i j n  z e  n i e t  g ro o t  g e n o e g  m e e r.  Ze  z i j n  e c h t e r  v a a k 

t e  g ro o t  o m  d o o r  é é n  p a r t i c u l i e r  t e  wo rd e n  g e k o c h t .  H i e r  l i g t  d e  k r a c h t  v a n  e e n 

K n o o p e r f :  h e t  b i e d t  u n i e k e  m o g e l i j k h e d e n  vo o r  wo n e n  e n  we r k e n  i n  h e t  l a n d e l i j k 

g e b i e d,  d o o r  h e t  e r f  m e t  e e n  s l i m m e  ve rd e l i n g  e n  i n r i c h t i n g  vo o r  m e e rd e re 

b e wo n e r s  g e s c h i k t  t e  m a k e n . 

Vo o r w a a rd e  h i e r b i j  i s  d a t  n i e t  a l l e e n  d e  r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  v a n  h e t  e r f  m a a r 

o o k  d i e  v a n  d e  o m g e v i n g  wo rd t  ve r s t e r k t .  O p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  i s  h i e r  d o o r 

a a n l e g  v a n  p a d e n ,  h a g e n  e n  b o m e n  re k e n i n g  m e e  g e h o u d e n .  K e n m e r k e n d  vo o r  D e 

Ve l d b o e r  i s  d e  e n o r m e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k w a l i t e i t  é n  d e  r u i m t e.  H e t  p l a n g e b i e d 

o mv a t  o n g e ve e r  3 , 8  h e c t a re  w a a ro p  m a x i m a a l  1 2  wo n i n g e n  o n t w i k k e l d  wo rd e n .

O p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  h e b b e n  d e  b e wo n e r s  h u n  e i g e n  wo n i n g  e n  ro y a l e 

t u i n  ro n d o m  e e n  g ro o t  g e m e e n s c h a p p e l i j k  e r f .  D e  wo n i n g e n  k r i j g e n  a l l e  e e n 

p a s s e n d e  vo r m g e v i n g  e n  d e t a i l l e r i n g,  g e ï n s p i re e rd  o p  e e n  Twe n t s  b o e re n e r f  i n 

e e n  k l e i n s c h a l i g  e n  n a t u u r r i j k  l a n d s c h a p.  H o e we l  e r  g e e n  d i f fe re n t i a t i e  i s  g e ë i s t 

h e e f t  E r f G o e d  i n  d i t  p l a n  e e n  g e z o n d e  we e r s p i e g e l i n g  v a n  d e  m a r k t  vo o r  o g e n .

B o u w k a ve l s ,  v r i j s t a a n d,  h a l f  v r i j s t a a n d,  e n  r i j -  e n  h o e k wo n i n g e n  vo o r  s t a r t e r s : 

o p  D e  Ve l d b o e r  i s  r u i m t e  g e n o e g

Knooperf
De Veldboer
17december 2015
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B e s t a a n d e  b o e rd e r i j
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Uw uitzicht?
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De locatie
L a n g e ve e n  i s  g e l e g e n  a a n  d e  we g  v a n  H a r d e n b e r g  n a a r  O l d e n z a a l .  H e t 

c h a r m a n t e  d o r p j e  i s  i n g e b e d  i n  e e n  r i j k ,  d i ve r s  e n  l i c h t  g l o o i e n d  l a n d s c h a p 

d a t  u i t n o d i g t  t o t  w a n d e l e n ,  f i e t s e n  e n  p a a r d r i j d e n :  i n  d e  d i r e c t e  o m g e v i n g 

i s  e r  ve e l  t e  z i e n  e n  t e  o n t d e k ke n .  U i t g e s t r e k t e  h e i d e ve l d e n  e n  b o s  wo r d e n                     

a f g e w i s s e l d  d o o r  c h a r m a n t e  l o m m e r r i j ke  d o r p j e s  e n  d o r p e n ,  v a a k  n o g  m e t 

e e n  m o o i e  h i s t o r i s c h e  ke r n ,  z o a l s  O o t m a r s u m ,  Vr i e z e ve e n  e n  Tu b b e r g e n .

O o k  d e  d i re c t e  o m g e v i n g  v a n  L a n g e ve e n  k e n t  e n k e l e  i n t e re s s a n t e  m o n u m e n t e n 

e n  h e e f t  e e n  r i j k  e n  a f w i s s e l e n d  b u i t e n g e b i e d.  Ve r s c h i l l e n d e  t e r r a s j e s  e n 

re s t a u r a n t s  m a k e n  h e t  m o g e l i j k  e e n  o n t s p a n n e n  d a g  o p  s t a p  t e  z i j n !  D e  Ve l d b o e r 

i s  o p  e e n  s t e e nwo r p  a f s t a n d  v a n  d e  D u i t s e  g re n s  g e l e g e n ;  v i a  d e  G re n s we g  s t e e k 

j e  z o  d e  g re n s  o ve r.  O o k  h i e r  b re n g e n  w a n d e l -  e n  f i e t s ro u t e s  m e t  d a a r a a n  d e 

t y p i s c h e  b e b o u w i n g  j e  n a a r  ve r s c h i l l e n d e  k l e i n e  d o r p j e s . 

Twe n t e  wo rd t  n i e t  vo o r  n i e t s  d e  t u i n  v a n  N e d e r l a n d  g e n o e m d :  h i s t o r i s c h e 

l a n d g o e d e re n  wo rd e n  a fg e w i s s e l d  m e t  l i c h t  g l o o i e n d  k l e i n s c h a l i g  b o e re n l a n d 

e n  h e i d e ve l d e n .  N e r g e n s  v i n d  j e  o p  l o o p -  e n  f i e t s a fs t a n d  z o ve e l  a f w i s s e l e n d e 

g ro t e  e n  k l e i n e  n a t u u r g e b i e d e n  n a a s t  e l k a a r.  Ze  d r a g e n  k l i n k e n d e  n a m e n  a l s 

H o n d e nve n ,  E n g e b e r t s d i j k ve n e n ,  Va s s e r h e i d e.

Te  vo e t ,  t e  p a a rd  o f  o p  d e  f i e t s  z i j n  e r  ve r r a s s e n d e  t o c h t e n  v a n a f  D e  Ve l d b o e r  t e 

m a k e n .  Wi e  g e l u k  h e e f t  k o m t  d e  s c h a a p s h e rd e r  m e t  z i j n  k u d d e  t e g e n .

       Knooperf de Veldboer
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Situatietekening
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Situatietekening met bomen
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Luchtfoto oude situatie
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Impressie plan
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Artikel 6 Wonen (uittreksel)

6.2 Bouwregels
6.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd, waarbij per  
     bouwvlak ten hoogste 1 woning is toegestaan, met dien verstande dat: 
 1. het aantal woningen ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal  
 wooneenheden’ of ‘maximum aantal aaneen te bouwen wooneenheden’  
 niet meer mag bedragen dan het aangegeven aantal;
b. ter plaatse van de aanduiding ‘maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)’ mag 
     de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen ten hoogste de aangegeven hoogte 
     bedragen;
c. de afstand van een woning tot de zijdelingse bouwperceelsgrens dient minimaal 3 m te 
     bedragen, met dien verstande dat deze afstand 0 m mag bedragen aan die zijde waar dat 
     noodzakelijk is voor aaneengebouwde of half vrijstaande woningen, tenzij de bestaande 
     afstand tot de perceelsgrens minder dan 3 m bedraagt, in welk geval die afstand 
     aangehouden dient te worden;
d. hoofdgebouwen worden vrijstaand, dan wel twee aaneen gebouwd, met dien verstande dat:
          1. ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal aaneen te bouwen wooneenheden’ 
          woningen tevens aaneengebouwd mogen worden, in welk geval het ter plaatse van de 
          aanduiding genoemde aantal ten hoogste aaneen gebouwd mag worden;
e. ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar waar bovengrondse 
     gebouwen aanwezig zijn. Ondergrondse gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in één 
     bouwlaag;
f. de dakhelling bedraagt ten minste 18 graden en ten hoogste 70 graden;
g. dakkapellen aan de straatzijde van een hoofdgebouw zijn niet toegestaan.

6.2.2 Bijbehorende bouwwerken bij woningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:
a. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd,  
     met dien verstande dat bijbehorende bouwwerken uitsluitend aangebouwd zijn toegestaan, 
     met uitzondering van gronden ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - 
     bijbehorend bouwwerk’;
b. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken bedraagt ten hoogste: 
 1. 120 m² bij vrijstaande woningen; 
 2. 50 m2 bij twee aaneen woningen; 
 3. 20 m2 bij aaneengebouwde woningen;

Bestemmingsplan
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c. de goothoogte mag ten hoogste 3 m bedragen, met dien verstande dat indien sprake is  
     van een kapschuur een goothoogte van 4 m is toegestaan, dan wel de goothoogte van het 
     hoofdgebouw indien deze meer bedraagt;
d. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk dient ten minste 1 m lager zijn dan de 
     bouwhoogte van het hoofdgebouw, dan wel de bouwhoogte van het hoofdgebouw indien 
     deze meer bedraagt;
e. bij vrijstaande woningen aan één zijde een afstand van ten minste 2 m tot de zijdelingse     
     perceelsgrens in acht moet worden genomen.

6.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. er mogen geen erf- en terreinafscheidingen worden gebouwd op de grens tussen openbaar  
     gebied en privaat terrein;
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 1 m bedragen, met dien 
     verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel van het 
     hoofdgebouw ten hoogste 2 m mag bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m 
     bedragen.

6.4 Specifieke gebruiksregels
6.4.2 Voorwaardelijke verplichting
Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend het gebruik van en het in 
gebruik laten nemen van gronden en bouwwerken overeenkomstig de bestemmingsomschrijving 
zonder:

a. de aanleg en instandhouding van de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 2  
    opgenomen landschapsplan, teneinde te komen tot een goede landschappelijke inpassing;

6.6 Wijzigingsbevoegdheid
6.6.1 Wijzigen bouwvlak
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in dié zin dat het bouwvlak wordt vergroot of 
gewijzigd, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.  de oppervlakte van het bouwvlak ten hoogste 25% van het bestemmingsvlak bedraagt met  
      een maximum van 150 m² per perceel;
b. de uitbreiding plaatsvindt achter de voorgevelrooilijn;
c. het bestaande hoofdgebouw binnen het te vergroten of te wijzigen bouwvlak blijft liggen;
d. de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens ten minste 3 m bedraagt;
e. de afstand van het hoofdgebouw tot de achterperceelgrens ten minste 8 m bedraagt;
f. de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger is dan de daarvoor geldende  
    voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere grenswaarde;
g. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de  
    woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
    aangrenzende gronden.
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Beeldkwal i te i tsplan
Knooperf  de Veldboer  l igt  aan de Veldboersweg in  Langeveen,  een dorp in 
de Twentse gemeente Tubbergen.  Knooperf  de Veldboer  is  een voormal ig 
boerenerf  waar  in  rui l  voor  het  s lopen van oude sta l len nieuwe huizen 
worden teruggebouwd.  In  het  plan worden een aantal  woningen rond 
een groot  gemeenschappel i jk  er f  ges i tueerd,  gebaseerd op de ruimtel i jke 
opbouw van bestaande knooperven in  Twente.  Knooperf  de Veldboer 
za l  in  architectuur  en mater iaalgebruik  aansluiten op streekeigen 
kenmerken.  Uitgangspunt  is  dat  de woningen op Knooperf  de Veldboer 
een samenhangend erf  vormen.  Een samenhang die  moet  worden 
bewerkstel l igd door  de disposit ie  van de verschi l lende bouwvolumes zoals 
neergelegd in  het  stedebouwkundig plan.  De samenhang wordt  versterkt 
door  de vormgeving en inr icht ing van het  er f  met  groenstructuren, 
verhardingen en erfscheidingen zoals  neergelegd in  het  landschapsplan.  In 
di t  beeldkwal i te i tsplan wordt  op samenhang gestuurd van de architectuur 
van de woningen met  voorbeelden,  r icht l i jnen en cr i ter ia  voor  typologie , 
volume,  detai l ler ing,  mater iaal -  en k leurgebruik  van de bebouwing. 
Het  beeldkwal i te i tsplan is  een onderdeel  van het  bestemmingsplan en is 
een toets ingskader  voor  de gemeente,  welstand en supervisoren. 

Supervisoren
Om de samenhang van het  er f  te  garanderen moeten bouwwerken binnen 
Knooperf  de Veldboer  worden voorgelegd aan een team van supervisoren. 
Dit  team zal  de bouwplannen toetsen aan het  beeldkwal i te i tsplan.  Het 
Supervisorteam bestaat  u i t  dhr .  P .  Br ink  van B+O Architec tuur  en Inter ieur 
B .V .  en dhr .  P .  Godefroy van Landscape Architects  for  SALE.

ALGEMENE CRITERIA

•  De bebouwing op Knooperf  de Veldboer  is  landel i jk  zoals  de oorspronkel i jke 

bebouwing op Twentse erven.  (dus  geen dorps  herenhuis ,  notar iswoning 

of  stadse v i l la )

•  De s feer  en uitstra l ing van de architectuur  moet  verwi jzen naar  de 

bebouwing op oorspronkel i jke  Twentse erven.  (dus  niet  letter l i jk  kopiëren 

maar  ook niet  volstrekt  st reekvreemd)

•  Er  wordt  een e igent i jdse uitwerking van streekeigen kenmerken en detai ls 

gevraagd.  (b i jvoorbeeld:  typische Twentse geveldetai ls  in  een modern 

jas je)

•  De detai l ler ing moet  sober  maar  zorgvuldig z i jn .  (geen toeters  en bel len, 

de s feer  i s  landel i jk )

•  De bebouwing heeft  een eenvoudige hoofdmassa.  (dus  geen ingewikkelde 

samengestelde volumes zoals  dorpse huizen en v i l la ’s  vaak hebben, 

zadeldaken)

•  Het  dakvlak  overheerst  het  volume.  (op Twentse erven z i jn  vooral  de grote 

kappen beeldbepalend) 

•  Nokr icht ingen,  zoals  aangegeven op plantekening.  (met  name de 

kenmerkende Twentse kopgevels  l iggen strategisch in  z icht l i jnen over  het 

er f )

•  Lage goot l i jnen aan de openbare er fz i jde(n) .  Dorpse en stadse huizen 

hebben vaak hogere goten,  landel i jke  en boerse  gebouwen juist  lage.  De 

‘kapschuur ’  i s  een uitzonder ing) .

•  Geen dakkapel len aan de openbare z i jde van het  gemeenschappel i jke 

er f .  Dakkapel len aan de pr ivézi jde dienen ondergeschikt  te  z i jn  aan het 

dakvlak .  (dakvlakken moeten in  de z ichtz i jden zo weinig  mogel i jk  verstoord 

worden) .

•  Bergingen en parkeren moeten inpandig opgelost  worden in  of  aan het 

hoofdvolume en in  de architectuur  worden mee ontworpen.  Grote  volumes 

maken die  a l les  omvatten.  (geen verrommel ing met  losstaande schuurt jes 

en garages)

•  De gevelopeningen /  kozi jnen moeten passen bi j  de typologie  van het 

betref fende bouwblok.

Beeldkwaliteitsplan - algemeen
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Materiaal en kleur
• Er moeten landelijke materialen met een natuurlijke uitstraling en kleur worden toegepast. 

(dus geen blauw, geel of paars, maar wel donkerrood, bruin, donker groen grijs en zwart. Wit 
alleen voor goed geproportioneerde kozijnen en windveren)

• Meerdere materialen uit onderstaande opsomming kunnen worden toegepast per woning. 
Keuze uit onderstaande opsomming; voorstel alternatief in dezelfde ‘geest’ is mogelijk mits 
goedgekeurd door supervisorteam.

Gevels
• Vergrijzend hout, geschilderd hout, zwart of groen.
• Baksteen in de nuanceringen rood tot bruin
• Zink
• Gekleurde metaalplaat, zwart of groen
• Cortenstaal
• Kunststof materialen, alleen als die een natuurlijke uitstraling en landelijk beeld opleveren
• Beton
• Glas

Daken
• Gebakken dakpannen, bij voorkeur vlakker en van groter formaat, ongeglazuurd, aardewerk 

oranje of grijs gesmoord.
• Een beperkt aantal woningen kan met riet of golfplaten gedekt worden.
• Incidenteel kan er zink, riet en sedum worden toegepast, zie aanbevelingen.

Alle materialen dienen ter beoordeling voorgelegd te worden aan de supervisoren. Voor de 
uitwerking van de verschillende kavels binnen het knooperf is gekozen voor een richtinggevende 
typologie en een keuze uit een mix van verschillende materialen. In de hierna volgende 
uitwerking zal hierop per kavel nader worden ingegaan.

Hardheidsclausule
Een plan van bovengemiddelde kwaliteit dat voldoet aan de geest van het beeldkwaliteitsplan, 
maar niet letterlijk voldoet aan de regels van dit beeldkwaliteitsplan, kan van een positief advies
worden voorzien. Dit wordt beoordeeld door de supervisoren, de welstandscommissie en de 
gemeente.

* = Incidenteel af te wijken van algemene criteria

AANBEVELINGEN PER BOUWBLOK

Voor de uitwerking van de specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende 
aanbevelingen op de algemene criteria:
• Aanbeveling bouwblok 1-3
• Aanbeveling bouwblok 4-5
• Aanbeveling bouwblok 6-8
• Aanbeveling bouwblok 09
• Aanbeveling bouwblok 10
• Aanbeveling bouwblok 11
• Aanbeveling bouwblok 12

A = Bestaand hoofdhuis Knooperf de Veldboer
B = Bestaande woonhuizen

Beeldkwaliteitsplan - algemeen
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Perceel: 
• perceeloppervlakten      1.745m2

• waarvan wonen        956m2

• waarvan bos        789m2

• tuinsituering      zuidwest

Bestemmingsplanregels hoofdgebouwen:
• afmetingen bouwblok     390,0m2

• maatvoering bouwblok       21,3 x 18,3m1

• max. goothoogte         3,0m1

• max. nokhoogte       10,0m1 

• max. opp. aangebouwde bijgebouwen     120,0m2

Beeldkwaliteit:
Inspiratie: de grote bijschuren op de oude Twentse erven. 
Drie woningen, een blok 2 onder 1 kapwoningen en een vrijstaande woning, die onderling een sterke 
verwantschap hebben. In beeld manifesteren de drie woning zich als één groot volume, waarbij de vrijstaande 
woning als het ware is losgesneden van het hoofdvolume. De woningen hebben dezelfde doorsneden, 
goot- en nokhoogten. De architectuur en materialisering is eenvoudig met enkele subtiele details, duidelijk 
ondergeschikt aan het hoofdhuis. Het parkeren in een aangebouwd volume kan een eenvoudige manier zijn 
om de volumes van 2/1 kap en vrijstaande woningen ruimtelijk te koppelen. 
Voor de uitwerking van dit specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende aanbevelingen op de 
algemene criteria.

Massa en vorm
• Groot volume, geïnspireerd op de bijschuren op de oude Twentse erven
• Nokrichting zoals aangegeven
• Rechthoekige grondvorm als basis
• Eén bouwlaag met kap, goot op circa 2,5 m
• Kap ca. 45 graden
• Maximale nokhoogte 8 m
• Insneden in het basisvolume zijn toegestaan, de hoofdvorm moet herkenbaar blijven.
• Opnemen in het bouwvolume grote nien deur

Materiaal en kleurgebruik
• Materiaal en kleurgebruik afgestemd op bestaand hoofdhuis gevels van hout en/of metselwerk.
• Markante kopgevel zuidzijde 2/1 kap woning (aanrijroute)
• Kopgevel overwegend in hout noordzijde vrijstaande woning (grenzend aan de esker)
• Aardewerk oranje dakpan

Detaillering
• Sobere en subtiele details:

Kavelpaspoort De Grote Bijschuur (8)
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Perceel: 
• perceeloppervlakten      755 m2

• waarvan wonen     606 m2

• waarvan bos     149 m2

• tuinsituering      oost 

Bestemmingsplanregels hoofdgebouwen:
• afmetingen bouwblok     277,5 m2

• maatvoering bouwblok       15,0 x 18,5m1

• max. goothoogte     3,0m1

• max. nokhoogte     10,0m1 

• max. opp. aangebouwde bijgebouwen     120,0m2

Beeldkwaliteit:
Inspiratie: de typische kapschuur of werkplaats op de boerenerven. 
Dit volume moet de uitstraling krijgen van de zo herkenbare kapschuren: de hoge en relatief open gevel aan de 
erfzijde, en de lage gevel aan de achterzijde. De kapschuur wijkt ook af in materialisering en kleur: veel hout of 
beplating, donkere kleuren, niet of nauwelijks metselwerk. De luifel of een groot dakoverstek aan de erfzijde is 
een markant onderdeel.
Voor de uitwerking van dit specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende aanbeveling op de 
algemene criteria.

Massa en vorm
• Herkenbaar als kapschuurvolume
• Keuze in nokrichting zoals aangegeven
• Rechthoekige grondvorm als basis
• Goot erfzijde op minimaal 3,5 m en maximaal 5,5 m
• Goot achterzijde op circa 2,5 m
• Kap ca. 45 graden
• Maximale nokhoogte 8 m
• Insneden in het basisvolume zijn toegestaan, de hoofdvorm moet herkenbaar blijven

Materiaal en kleurgebruik
• Materiaal en kleurgebruik: veel hout of beplating, donker van kleur. Weinig of geen metselwerk.
• Aardewerk oranje dakpan

Detaillering
• sobere en subtiele details:

Kavelpaspoort De Kapschuur (9)
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Perceel: 
• perceeloppervlakten      1.630m2

• waarvan wonen        957m2

• waarvan bos        673m2

• tuinsituering      west/ noord/ oost

Bestemmingsplanregels hoofdgebouwen:
• afmetingen bouwblok     240,5m2

• maatvoering bouwblok       13,0 x 18,5m1

• max. goothoogte         3,0m1

• max. nokhoogte       10,0m1 

• max. opp. aangebouwde bijgebouwen     120,0m2

Beeldkwaliteit:
Inspiratie: spannende woonhuizen verscholen in het bos, een boswachterswoning. 
Verscholen in het bos, aards van kleur, het invallende licht tussen de bomen maximaal benuttend, daarin ligt 
de opgave voor deze woning. De woning moet nog wel enigszins bij het erf horen, vandaar een eenvoudig 
rechthoekig volume, materialen en kleuren die ook elders op het erf voorkomen. De dakbedekking 
mag afwijken, hier heeft dat zelfs de voorkeur. Bij voorkeur een gedekte grijsbruine kleur, maar wel met 
streekeigen materialen. Bij deze
woning vervalt de eis van overdekt parkeren. 
Voor de uitwerking van dit specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende aanbevelingen op de 
algemene criteria.

Massa en vorm
• Eenvoudig volume
• Nokrichting zoals aangegeven
• Rechthoekige grondvorm als basis
• Een bouwlaag met kap, goot op circa 2,5 m
• Kap ca. 45 graden
• Maximale nokhoogte 8 m
• Insneden in het basisvolume zijn toegestaan, de hoofdvorm moet herkenbaar blijven

Materiaal en kleurgebruik
• Materiaal en kleurgebruik: gedekte, donkere kleurstelling, veel hout, weinig of geen metselwerk
• Dakbedekking in grijsbruine kleuren

Detaillering
• Eenvoudige architectuur en sobere details

Kavelpaspoort De Schaapskooi (10)
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Perceel: 
• perceeloppervlakten      3.681 m2

• waarvan wonen        919 m2

• waarvan bos     2.762 m2

• tuinsituering      noord, oost, zuid 

Bestemmingsplanregels hoofdgebouwen:
• afmetingen bouwblok     231 m2

• maatvoering bouwblok       14,0 x 16,5m1

• max. goothoogte     3,0m1

• max. nokhoogte     10,0m1 

• max. opp. aangebouwde bijgebouwen     120,0m2

Beeldkwaliteit:
Inspiratie: spannende woonhuizen verscholen in het bos, een boswachterswoning. 
Verscholen in het bos, aards van kleur, het invallende licht tussen de bomen maximaal benuttend, daarin ligt 
de opgave voor deze woning. De woning moet nog wel enigszins bij het erf horen, vandaar een eenvoudig 
rechthoekig volume, materialen en kleuren die ook elders op het erf voorkomen. De dakbedekking mag 
afwijken, hier heeft dat zelfs de voorkeur. Bij voorkeur een gedekte grijsbruine kleur, maar wel met streekeigen 
materialen. Bij deze woning vervalt de eis van overdekt parkeren.
Voor de uitwerking van dit specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende aanbeveilingen op de 
algemene criteria.

Massa en vorm
• Eenvoudig volume
• Nokrichting zoals aangegeven
• Rechthoekige grondvorm als basis
• Een bouwlaag met kap, goot op circa 2,5 m
• Kap ca. 45 graden
• Maximale nokhoogte 8 m
• Insneden in het basisvolume zijn toegestaan, de hoofdvorm moet herkenbaar blijven

Materiaal en kleurgebruik
• Materiaal en kleurgebruik: gedekte, donkere kleurstelling, veel hout, weinig of geen metselwerk
• Dakbedekking in grijsbruine kleuren

Detaillering
• Eenvoudige architectuur en sobere details

Kavelpaspoort Het Boshuis (11)
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Perceel: 
• perceeloppervlakten      14.638m2

• waarvan wonen        1.781m2

• waarvan bos     12.857m2

• tuinsituering      west, oost

Bestemmingsplanregels hoofdgebouwen:
• afmetingen bouwblok     756,0m2

• maatvoering bouwblok       23,8 x 31,8m1

• max. goothoogte         3,0m1

• max. nokhoogte       10,0m1 

• max. opp. aangebouwde bijgebouwen     120,0m2

Beeldkwaliteit:
Inspiratie: nieuwbouw aan de rand van een oud erf.
Een uitbreiding van een bestaand erf, eigentijdse architectuur met een duidelijke knipoog naar het verleden. 
Passend op een oud Twents erf. Dit volume mag in materiaal en kleur afwijken van het hoofdhuis en de 
traditionele schuren.
Voor de uitwerking van dit specifieke kavel/bouwblok zijn de volgende aanvullende eisen op de algemene 
criteria.

Massa en vorm
• Twee geschakelde rechthoekige volumes
• Nokrichting zoals aangegeven
• Rechthoekige grondvorm als basis
• Een bouwlaag met kap, goot op circa 2,5 m
• Kap ca. 45 graden
• Zadeldak
• Maximale nokhoogte 8 m
• Insneden in het basisvolume zijn toegestaan, de hoofdvorm moet herkenbaar blijven.

Materiaal en kleurgebruik
• Materiaal en kleurgebruik: mix van hout en metselwerk
• Dakbedekking in grijsbruine kleur

Detaillering
• Eigentijdse architectuur passend op een Twents erf en subtiele details

Kavelpaspoort De nieuwe schuur (12)
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De natuur in en om het Knooperf
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Landschappelijk erf en Inrichtingsplan
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Erf en Tuin
Wi e  o p  z o e k  i s  n a a r  z i j n  e i g e n  k l e i n e  g r o e n e  p a r a d i j s  i s  b i j  D e  Ve l d b o e r  a a n 

h e t  j u i s t e  a d r e s :  r u i m e  k a ve l s  m e t  f a n t a s t i s c h  u i t z i c h t  o p  d e  a k ke r s  o f  h e t 

b o s  vo r m e n  h i e r  e e n  p r a c h t i g e  b a s i s  o m  o p  ve r d e r  t e  b o r d u r e n !  D e  d i r e c t e 

o m g e v i n g  v a n  d e  t u i n e n  b e s t a a t  u i t  g r o t e  o u d e  b o m e n  o p  z a c h t  g l o o i e n d e 

z a n d h e u ve l s  a f g e w i s s e l d  m e t  l a g e r  g e l e g e n  r u i g e  g r a s l a n d j e s .

D e  k a ve l s

K e n m e r k e n d  vo o r  h e t  D e  Ve l d b o e r  i s  d e  e n o r m e  h i s t o r i s c h e  e n  n a t u u r l i j k e  r i j k d o m 

v a n  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p  i n  c o m b i n a t i e  m e t  d e  h o e ve e l h e i d  r u i m t e.  H e t 

p l a n g e b i e d  o mv a t  m a a r  l i e fs t  o n g e ve e r  3 , 8  h e c t a re  w a a ro p  z o’n  1 2  wo n i n g e n 

o n t w i k k e l d  wo rd e n .  A l l e  r u i m t e  o m  d ro m e n  w a a r  t e  m a k e n !

O p  d e  n e ve n s t a a n d e  k a a r t  wo rd e n  d e  k a ve l s  a a n g e g e ve n  ( ro d e  l i j n ) .  H i e r  b e n t  u 

v r i j  o m  u w  t u i n d ro m e n  u i t  t e  l e ve n !

D e  b l a u we  l i j n  g e e f t  h e t  s t u k j e  b o s  o f  g r a s l a n d  a a n  d a t  a a n  d e  b e t re f fe n d e  k a ve l 

g re n s t .  D e z e  s t u k j e s  z i j n  s o m s  d e e l s  o p e n b a a r  t o e g a n k e l i j k .  D e z e  g ro n d  ( b l a u we 

l i j n )  i s  ( e ve n t u e e l )  i n  u w  e i g e n d o m  m a a r  m o e t  i n  d e  h u i d i g e  h o e d a n i g h e i d 

b e h o u d e n  b l i j ve n .  D e z e  b l a u we  k a ve l s  vo r m e n  s a m e n  n a m e l i j k  d e

g ro e n e  b a s i s  d i e  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  z o  b i j z o n d e r  m a a k t .  Zo  d r a a g t  e e n  i e d e r 

e e n  s t e e n t j e  b i j  a a n  d e  z o r g  vo o r  h e t  t o t a l e  e r f .

D e  h a g e n

H a g e n  z i j n  e e n  k e n m e r k e n d  o n d e rd e e l  v a n  e e n  Twe n t s  e r f :  z e  z o r g e n  vo o r 

s t r u c t u u r,  b e s c h u t t i n g  t e g e n  w i n d  e n  b i e d e n  d a a r n a a s t  d e  n o d i g e  p r i v a c y. 

D a a r n a a s t  vo r m e n  z e  e n  c h a r m a n t e  g ro e n e  o m k a d e r i n g  v a n  d e  ve r s c h i l l e n d e 

k a ve l s .  E e n  g ro o t  d e e l  v a n  d e  t u i n e n  z a l  b i j  a a n l e g  o m s l o t e n  wo rd e n  d o o r 

g e m e n g d e  h a g e n  b e s t a a n d e  u i t  l i g u s t e r,  m e i d o o r n  e n  h u l s t :  a l l e  s o o r t e n  d i e  h i e r 

v a n  n a t u re  vo o r k o m e n  e n  d u s  g o e d  z u l l e n  g e d i j e n .  B u i t e n  d a t  z e  vo o r  p r i v a c y 

e n  e e n  g ro e n e  o m k a d e r i n g  z o r g e n ,  b i e d e n  z e  n e s t e l g e l e g e n h e d e n  a a n  a l l e r l e i 

k l e i n e  vo g e l s .  N i e t  a l l e e n  m o o i ,  m a a r  o o k  n o g  e e n s  h e e l  n u t t i g .
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Bomen en Bossen 
D e  B o m e n

O m  d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k w a l i t e i t e n  o p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  t e  ve r s t e r k e n  e n 

t e  g a r a n d e re n  z i j n  o p  e n k e l e  p l e k k e n  b o m e n  b i j  g e p l a n t ,  w a a ro n d e r  e i k ,  l i j s -

t e r b e s  e n  k re n t e b o o m .  D e z e  b o m e n  k l e d e n  d e  e r ve n  e n  wo n i n g e n  v a n u i t  h e t 

l a n d s c h a p  g e z i e n  o p  e e n  n a t u u r l i j k e  w i j z e  a a n .  D a a r n a a s t  d r a g e n  z e  b i j  a a n  h e t 

g ro e n e  e n  l a n d e l i j k e  k a r a k t e r  v a n  h e t  e r f .

D e  B o s s e n

Wi e  v a n  b u i t e n s p e l e n  h o u d t  e n  o p  e e n  ve i l i g e  m a n i e r  d e  g ro e n e  we re l d  w i l  o n t -

d e k k e n  k a n  o p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  z i j n  l o l  o p !

I n  d e  t u i n  e n  o p  h e t  ve r k e e r s l u we  e r f  i s  e r  e e n  h o o p  t e  o n t d e k k e n .  D e  b u u r k i n -

d e re n  wo n e n  o m  d e  h o e k .  H i e r  i s  d e  r u i m t e  o m  e e n  e i g e n  g ro e n t e t u i n t j e  t e  h e b -

b e n  o f  w a t  d i e re n  o m  t e  ve r z o r g e n .  Vo o r  e e n  s c h o m m e l  i s  e r  p l e k  g e n o e g !

Wi e  a l  w a t  o u d e r  i s  k a n  o p  d e  f i e t s  e e n  ro n d j e  m a k e n  e n  d e  h e u ve l s  a c h t e r  h e t 

e r f  ve r k e n n e n . 

S p a n n e n d e  k l i m b o m e n  i n  d e  o m l i g g e n d e  b o s s e n  n o d i g e n  u i t  o m  h e t  e e n s  w a t 

h o g e r  o p  t e  z o e k e n …
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Paden en Groen
Pa d e n  e n  We g e n

O p  h e t  c e n t r a l e  e r f  s l u i t e n  ve r s c h i l l e n d e  w a n d e l p a d e n  e n  d e  t o e g a n g s we g  a a n 

d i e  o n d e rd e e l  vo r m e n  v a n  e e n  g ro t e r  ( w a n d e l ) p a d e n  e n  we g e n n e t we r k .  H e t  g a a t 

z o we l  o m  b re d e re  h a l f ve r h a rd e  we g e n  a l s  s l i j t p a a d j e s  i n  h e t  b o s  e n  d e  d o o r  h a -

g e n  o m z o o m d e  g r a s p a d e n  t e n  n o o rd e n  v a n  h e t  e r f .

M e t  d e  a u t o  i s  h e t  e r f  v a n u i t  d e  o o s t e l i j k  e n  z u i d e l i j k  g e l e g e n  we g e n  b e re i k b a a r.

A l l e  p a d e n  t e z a m e n  m a k e n  h e t  m o g e l i j k  ve r s c h i l l e n d e  k l e i n e re  e n  g ro t e re  w a n -

d e l i n g e n  d i re c t  v a n u i t  d e  e i g e n  vo o rd e u r  t e  m a k e n .

A l s  d a t  g e e n  l a n d e l i j k e  l u xe  i s…

G r o e n e  P l e k ke n

Wi e  d e  p a d e n  ro n d  h e t  e r f  vo l g t  k o m t  l a n g s  ve r s c h i l l e n d e  g ro e n e,  v a a k  l o m m e r -

r i j k e  p l e k k e n .  D e  g ro e n e  r u i m t e  ro n d o m  h e t  e r f  wo rd t  i n g e v u l d  d o o r  b e s t a a n d e 

r u i g e  we i l a n d j e s ,  z a c h t  g l o o i e n d e  o p e n  s t u k k e n  g e m e n g d  b o s ,  h i e r  e n  d a a r  a a n -

g e v u l d  m e t  w a t  e x t r a  b o m e n  e n  h a g e n .

D e  o m g e v i n g  d i re c t  ro n d  d e  wo n i n g e n  i s  d a n  o o k  e r g  d e  m o e i t e  w a a rd  e n  n o d i g t 

u i t  t o t  e e n  k l e i n e  w a n d e l i n g  o f  l e k k e r  b u i t e n  s p e l e n .

I n  h e t  p l a n  i s  o o k  e e n  g ro t e  d i e re nwe i d e  o p g e n o m e n ,  we l k e  h o o r t  b i j  wo n i n g 

n u m m e r  1 2 .  D e z e  we i d e  b i e d t  v a n a f  h e t  e r f  e e n  p r a c h t i g  d o o r z i c h t  o p  d e  a c h -

t e r g e l e g e n  g l o o i e n d e  a k k e r s .
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N a a s t  d e  r u i m e  g ro e n e  p r i vé k a ve l s  wo rd t  h e t  K n o o p e r f  g e k e n m e r k t  d o o r  e e n 

re l a t i e f  g ro o t  g e d e e l t e  a a n  o p e n b a re  r u i m t e.  D e  o p e n b a re  r u i m t e  i s  o p g e b o u wd 

u i t  ve r s c h i l l e n d e  o n d e rd e l e n  d i e  s a m e n  h e t  e r f  t o t  e e n  l e ve n d i g  g e h e e l  m a k e n .

D e z e  o p e n b a re  r u i m t e  b e s t a a t  u i t  h e t  c e n t r a l e  e r f ,  we g e n ,  p a d e n ,  u i t  s t u k j e s 

b o s  e n  r u i g e  g r a s l a n d j e s .

H e t  c e n t r a l e  e r f  vo r m t  fe i t e l i j k  d e  b a s i s  w a a ro p  d e  wo n i n g e n  e n  d e  b o e rd e r i j 

s t a a n .  D e z e  b a s i s  i s ,  n e t  a l s  i n  v ro e g e r  t i j d e n ,  o p e n b a a r  e n  vo r m t  d e  s c h a k e l 

t u s s e n  ve r s c h i l l e n d e  p a d e n  e n  z a n d we g e n .  D e  p a d e n  o p  D e  Ve l d b o e r  z i j n  o n -

d e rd e e l  v a n  e e n  b e s t a a n d  p a d e n -  e n  z a n d we g e n n e t we r k  e n  d a a r m e e  o p e n b a a r.

D a t  h o u d t  i n  d a t  w a n d e l a a r s  e n  e n k e l e  f i e t s e r s  h e t  e r f  k u n n e n  d o o r k r u i s e n ,  e n 

d a t  e r  d o o r  d e  b o s g e b i e d j e s  o p e n b a a r  t o e g a n k e l i j k e  w a n d e l p a d e n  l o p e n .  Ze 

l e i d e n  d e  w a n d e l a a r  r i c h t i n g  d e  a k k e r s  e n  we i l a n d e n  o m  h e t  e r f  h e e n .

Openbare ruimte
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I s  u w  i n t e re s s e  g e we k t ?  O n d e r s t a a n d  g e ve n  w i j  u  e e n  o ve r z i c h t  v a n  b e l a n g r i j k e  z a k e n 
ro n d  h e t  k o o p p ro c e s .

O p t i e
I n d i e n  u  v a n  p l a n  b e n t  e e n  wo n i n g  t e  k o p e n  e n  u  w i l t  n o g  e n i g e  d a g e n  b e d e n k t i j d 
h e b b e n ,  d a n  k u n t  u  e e n  o p t i e  n e m e n .  D e  wo n i n g  wo rd t  d a n  e e n  b e p a a l d e  t i j d  vo o r  u 
g e re s e r ve e rd .

G e s c h e i d e n  K o o p /  A a n n e m i n g s o v e r e e n k o m s t
E r  wo rd t  g e b r u i k  g e m a a k t  v a n  e e n  g e s c h e i d e n  K o o p - /  A a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t .  D i t 
h o u d t  i n  d a t  d e  k o p e r  t we e  a p a r t e  o ve re e n k o m s t e n  t e k e n t ,  n a m e l i j k  d e  k o o p o ve re e n k o m s t 
m e t  E r f G o e d  vo o r  d e  l e ve r i n g  v a n  d e  b o u wg ro n d  e n  d e  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t 
m e t  b o u w k u n d i g e  a a n n e m e r  vo o r  d e  b o u w  v a n  d e  wo n i n g.  D e  k o p e r  i s  h i e r m e e  z e l f 
o p d r a c h t g e ve r  a a n  d e  a a n n e m e r  e n  k a n  z e l f  m e t  d e  a a n n e m e r  o ve r l e g g e n  o ve r  o p t i e s , 
we n s e n  e n  v r a g e n .  K o p e r  d i e n t  vo o r  e i g e n  re k e n i n g  e n  r i s i c o  d e  wo n i n g  t e  l a t e n 
o n t we r p e n  e n  t e  g u n n e n  a a n  d e  d o o r  k o p e r  t e  s e l e c t e re n  a a n n e m e r.

H e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o v e r e e n k o m s t
N a  h e t  b e s l u i t  t o t  k o o p,  wo rd t  o ve r g e g a a n  t o t  h e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t .  
M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  k o o p p r i j s  w a a r b i j  d e 
ve r k o p e r  z i c h  ve r p l i c h t  t o t  l e ve r i n g  v a n  d e  g ro n d.

H e t  t e k e n e n  v a n  d e  a a n n e m i n g s o v e r e e n k o m s t
H e t  t e k e n e n  v a n  d e  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  wo rd t  i n  p r i n c i p e  o p  m o m e n t  g e t e k e n d 
n a d a t  d e  b o u w k u n d i g  a a n n e m e r  e e n  p r i j s o p g a ve  a a n  k o p e r  h e e f t  a a n g e l e ve rd  w a a r 
k o p e r  m e e  i n s t e m t .  D i t  i s  ve e l a l  n a d a t  h e t  o n t we r p  t e c h n i s c h  i s  u i t g e we r k t  ( TO ) .  O p 
b a s i s  v a n  h e t  TO  h e e f t  d e  b o u w k u n d i g  a a n n e m e r  m e e s t a l  b i n n e n  4  t o t  8  we k e n  e e n 
p r i j s o p g a ve  g e re e d. 
M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  b o u w s o m  e n  w a a r b i j  d e 
a a n n e m e r  z i c h  ve r p l i c h t  t o t  d e  b o u w  v a n  d e  wo n i n g.  D e  o r i g i n e l e  a k t e ,  d u s  h e t  d o o r 
b e i d e  p a r t i j e n  o n d e r t e k e n d e  e xe m p l a a r,  wo rd t  n a a r  d e  n o t a r i s  g e z o n d e n ,  d i e  d a n  d e 
n o t a r i ë l e  a k t e  v a n  e i g e n d o m s o ve rd r a c h t  k a n  vo o r b e re i d e n . 

N o t a r i e e l  Tr a n s p o r t
B i j  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  wo rd t  h e t  e i g e n d o m  v a n  d e  g ro n d  o ve r g e d r a g e n .  D i t  g e s c h i e d t 
d o o r  m i d d e l  v a n  e e n  “a k t e  v a n  l e ve r i n g”.  D e  u i t e r s t e  d a t u m  v a n  d i t  t r a n s p o r t  wo rd t 
i n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t  b e p a a l d .  Va a k  wo rd e n  e r  o p  d e z e  t r a n s p o r t d a t u m  t we e  a k t e n 
g e t e k e n d :
•  Le ve r i n g s a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  d e  g ro n d  e n  d e  i n  a a n b o u w  z i j n d e  wo n i n g
•  H y p o t h e e k a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  a fs l u i t e n  v a n  e e n  hy p o t h e e k  m e t  u w  g e l d ve r s t re k k e r

R u i m  vo o r  d e  d a t u m  v a n  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  o n t v a n g t  u  v a n  d e  n o t a r i s  e e n  a f re k e n i n g.
O p  d e z e  a f re k e n i n g  t re f t  u  d e  t o t a a l  ve r s c h u l d i g d e  k o s t e n  vo o r  d e  g ro n d  e n  d e  re e d s 
o ve r  d e  ve r v a l l e n  t e r m i j n e n  ve r s c h u l d i g d e  b o u w re n t e .  D e z e  d i e n t  u  t i j d i g  a a n  d e  n o t a r i s 
o ve r  t e  m a k e n .

F i n a n c i e r i n g  v a n  d e  w o n i n g
Wa n n e e r  d e  l e ve r i n g s -  e n  d e  hy p o t h e e k a k t e  n o g  n i e t  z i j n  g e p a s s e e rd  b i j  d e  n o t a r i s , 
b e t a a l t  u  n o g  n i e t .  U  h e e f t  d a n  a u t o m a t i s c h  u i t s t e l  v a n  b e t a l i n g  z o a l s  d a t  o o k  i n  u w
o ve re e n k o m s t  s t a a t  o m s c h re ve n .  O ve r  d e  ve r s c h u l d i g d e,  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n 
wo rd t  v a n a f  d e  re n t e  ve r v a l d a t u m  d e  o ve re e n g e k o m e n  b o u w re n t e  b e re k e n d,  d i e  b i j  h e t 
n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  m e t  u  wo rd t  ve r re k e n d,  z o a l s  h i e r b o ve n  o m s c h re ve n . 

V r i j  o p  n a a m  ( v. o . n . )
D e  k o o p s o m  v a n  o n z e  wo n i n g e n  i s  v r i j  o p  n a a m ,  t e n z i j  u i t d r u k k e l i j k  a n d e r s  ve r m e l d .

Vr i j  o p  n a a m  w i l  z e g g e n  d a t  d e  h i e ro n d e r  g e n o e m d e  k o s t e n ,  d i e  g e m o e i d  g a a n  m e t  h e t 
a a n k o p e n  v a n  b o u wg ro n d,  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
•  b t w  e n /  o f  o ve rd r a c h t s b e l a s t i n g
•  b o u wg ro n d  m e t  wo o n b e s t e m m i n g
•  n o t a r i s k o s t e n ,  b e h o u d e n s  hy p o t h e e k a k t e
•  m a k e l a a r s c o u r t a g e  /  ve r k o o p k o s t e n
•  k a d a s t r a l e  u i t m e t i n g
•  b o u w -  e n  wo o n r i j p  m a k e n  o p e n b a a r  g e b i e d
•  n a d r u k k e l i j k  a a n g e g e ve n  h a g e n ,  b o m e n ,  b e p l a n t i n g  o p  d e  p r i ve  k a ve l s

E ve n t u e l e  b i j k o m e n d e  k o s t e n ,  we l k e  n i e t  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
•  ( b o u w ) re n t e  t o t  d e  t r a n s p o r t d a t u m  o ve r  d e  ve r v a l l e n  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n .
•  n o t a r i s k o s t e n  vo o r  h e t  o p m a k e n  v a n  d e  hy p o t h e e k  a k t e .
•  a fs l u i t k o s t e n  v a n  d e  g e l d ve r s t re k k e r  ( hy p o t h e e k k o s t e n ) .
•  a rc h i t e c t -  e n  c o n s t r u c t e u r h o n o r a r i u m
•  g e m e e n t e l i j k e  l e g e s  vo o r  d e  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g
•  b o u w k o s t e n
•  n o t a r i s k o s t e n  vo o r  w a t  b e t re f t  e e n  e ve n t u e l e  hy p o t h e e k a k t e
•  a a n s l u i t k o s t e n  v a n  g a s ,  w a t e r,  e l e k t r a ,  d a t a  e n  r i o l e r in g
•  e ve n t u e l e  wo n i n g b o r g  a f b o u wg a r a n t i e
•  ove rd r a c h t s b e l a s t i n g  e n /  o f  BT W  ( t h a n s  6 %  re s p e c t i e ve l i j k   2 1 % ,  e ve n t u e l e  ve r h o gi n g e n 

/  ve r l a g i n g e n  wo rd e n  c o n fo r m  d e  we t t e l i j k e  vo o r s c h r i f t  e n  d o o r b e re k e n d )

B e l a s t i n g -  e n  f i n a n c i ë l e  a s p e c t e n
D e  b e l a s t i n g d i e n s t  s p e e l t  e e n  z e e r  b e l a n g r i j k e  ro l  b i j  h e t  e i g e n  wo n i n g b e z i t .  A l l e  k o s t e n , 
ve r b a n d h o u d e n d  m e t  d e  f i n a n c i e r i n g  v a n  u w  wo n i n g,  z i j n  f i s c a a l  a f t re k b a a r  i n  h e t  j a a r 
w a a r i n  d e  b e t a l i n g  h e e f t  p l a a t s g e vo n d e n .  Wi j  n o e m e n  o n d e r  a n d e re  d e  hy p o t h e e k re n t e 
( o o k  t i j d e n s  d e  b o u w )  e n  k o s t e n  vo o r  d e  ve r k r i j g i n g  v a n  d e  hy p o t h e e k .
D e z e  a f t re k b a a r h e i d  wo rd t  b i j  e e n  s t i j g e n d  i n k o m e n  s t e e d s  i n t e re s s a n t e r. 

M a a n d e l i j k s  b e l a s t i n g v o o r d e e l
H e t  i s  i n  ve e l  g e v a l l e n  m o g e l i j k  e n  a a n t re k k e l i j k  u w  b e l a s t i n g vo o rd e e l ,  we g e n s 
a f t re k b a re  k o s t e n ,  d i re c t  p e r  m a a n d  t e  o n t v a n g e n .  D a n  d i e n t  u  b i j  d e  B e l a s t i n g d i e n s t 
e e n  b e s c h i k k i n g  t o t  ve r m i n d e r i n g  l o o n b e l a s t i n g  a a n  t e  v r a g e n .

Het koopproces
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U w  o n t w e r p
N a d a t  h e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t  l a a t  u  e e n  a rc h i t e c t  e e n  o n t we r p 
m a k e n .  O p  b a s i s  v a n  h e t  b e e l d k w a l i t e i t s p l a n  e n  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  wo rd t  e r  e e n 
s c h e t s o n t we r p  g e m a a k t ,  i n d i e n  d e z e  d o o r  u  a k k o o rd  i s  d a n  wo rd t  h e t  o n t we r p  p e r  f a s e 
ve rd e r  u i t g e we r k t  ( s c h e t s o n t we r p,  vo o r l o p i g  o n t we r p,  d e f i n i t i e f  o n t we r p  e n  t e c h n i s c h 
o n t we r p ) .  H e t  d e f i n i t i e ve  o n t we r p  d i e n t  u  t e r  g o e d k e u r i n g  n a a r  d e  s u p e r v i s o r  t e  s t u re n . 
Ve e l a l  ve r z o r g t  u w  a rc h i t e c t  d e  o p d r a c h t  e n  a fs t e m m i n g  m e t  d e  c o n s t r u c t e u r.

D e  a a n v r a a g  o m g e v i n g s v e r g u n n i n g
N a  a k k o o rd  v a n  d e  s u p e r v i s o re n  k u n t  u  h e t  o n t we r p  ve rd e r  u i t we r k e n  vo o r  e e n  a a nv r a a g 
o m g e v i n g s ve r g u n n i n g.  D e  a a nv r a a g  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  d i e n t  u w  a rc h i t e c t  i n  b i j  d e 
g e m e e n t e .  B i n n e n  8  we k e n  d i e n t  d e  g e m e e n t e  e e n  b e s l u i t  t e  h e b b e n  g e n o m e n  e n  h e e f t 
u  u w  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  m i t s  h e t  o n t we r p  vo l d o e t  a a n  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  e n  h e t 
b e e l d k w a l i t e i t s p l a n .
N a d a t  d e  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  i s  ve r l e e n d  l i g t  d e z e  6  we k e n  t e r  i n z a g e,  h i e r n a  k u n t  u 
s t a r t e n  m e t  d e  b o u w.

D e  a a n n e m e r
G e d u re n d e  d e  p e r i o d e  d a t  d e  g e m e e n t e  d e  a a nv r a a g o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  b e h a n d e l d 
k a n  d e  a a n n e m e r ( s )  m e t  d e z e l fd e  g e g e ve n s  e e n  p r i j s o p g a ve  m a k e n .  Pa s t  d e z e  p r i j s  d a 
t e k e n t  u  d e  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t .  Ve e l a l  k a n  d e  a a n n e m e r  n a  8  t o t  1 0  we k e n  n a 
o n d e r t e k e n i n g e n  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  s t a r t e n  m e t  d e  b o u w  ( i v m  b e s t e l t i j d e n ) .

B o u w t e a m  o f  a a n b e s t e d i n g
U  m a a k t  z e l f  d e  k e u z e  o m  é é n  a a n n e m e r  ( b o u w t e a m )  o f  m e e rd e re  a a n n e m e r s 
( a a n b e s t e d i n g )   t e  ve r z o e k e n  e e n  p r i j s o p g a ve  t e  m a k e n . 
I n  e e n  b o u w t e a m  d e n k t  d e  a a n n e m e r  m e e  i n  h e t  o n t we r p,  k a n  h i j  z i j n  e x p e r t i s e  g e b r u i k e n 
o m  t o t  e e n  re a l i s t i s c h e re  a a n n e e m s o m  t e  k o m e n  e n  m o g e n  e r  a c h t e r a f  g e e n  ve r r a s s i n g e n 
k o m e n . 
B i j  e e n  a a n b e s t e d i n g  we r k t  d e  a rc h i t e c t  m e t  c o n s t r u c t e u r  a l l e s  u i t  t o t  é é n  g e h e e l .  D e 
a a n n e m e r s  p r i j z e n  d a t e g e n e  a f  w a t  g e t e k e n d  s t a a t  w a a r n a  u  k u n t  g u n n e n ,  ve e l a l  o p  d e 
l a a g s t e  p r i j s .  A l s  e r  a s p e c t e n  o n d e r b e l i c h t  o f  n i e t  h e e f t  m e e g e n o m e n  z i j n  d a n  z u l t  u  d i t 
l a t e r  m o e t e n  b i j b e t a l e n  ( d i t  z i t  i m m e r s  n i e t  i n  d e  b e g ro t i n g  v a n  d e  a a n n e m e r ) . 

I n  e e n  b o u w t e a m  i s  d e  a a n n e m e r  g e d u re n d e  d e  b o u w  ve e l a l  f l e x i b e re l  b i j  w i j z i g i n g e n .

D e n k t  u  b i j  d e  s e l e c t i e  v a n  d e  a a n n e m e r  a a n  h e t  b e z o e k e n  v a n  re fe re n t i e s ,  a a n  e e n 
a f b o u wg a r a n t i e  e n  n a t u u r l i j k  o f  u  e e n  g o e d  g e vo e l  a a n  d e  a a n n e m e r  h e e f t .  E e n 
a f b o u wg a r a n t i e  wo rd t  d o o r  ve r s c h i l l e n d e  f i n a n c i e r i n g s i n s t e l l i n g e n  ve re i s t .  Wo n i n g b o r g  
e n  B o u wg a r a n t  z i j n  h i e r v a n  b e k e n d e.  D e z e  g a r a n t i e s  b re n g e n  ve r s c h i l l e n d e  k o s t e n  m e t 
z i c h  m e e. 

B o u w r i j p  m a k e n 
N a d a t  u w  f i n a n c i e r i n g  i s  g e re g e l d  k r i j g t  u  d e  g ro n d  o p  u w  n a a m .  Ve r vo l g e n s  wo rd t  d e 
g ro n d  b o u w r i j p  g e m a a k t .  B o u w r i j p  h o u d  i n  d a t  e r  e e n  b o u w we g  k o m t  t e  l i g g e n  e n  e r 
vo o r z i e n i n g e n  z i j n  z o a l s  w a t e r  e n  e l e c t r a  z o d a t  d e  a a n n e m e r  d a a d we r k e l i j k  k a n  b o u we n .
H e t  k a n  g e b e u re n  d a t  d e  g ro n d  a l  b o u w r i j p  i s  g e m a a k t .

S t a r t  b o u w
N a d a t  d e  s u p e r v i s o r  a k k o o rd  i s ,  d e  ve r g u n n i n g  ve r l e e n t  i s ,  u  o p d r a c h t  h e e f t  g e g e ve n 
a a n  d e  a a n n e m e r  e n  d e  l o c a t i e  b o u w r i j p  i s  g e m a a k t  k u n t  u  s t a r t e n  m e t  d e  b o u w  v a n  u w 
wo n i n g.
H i e r b i j  m o e t  d e  n o d i g e  re s e r ve  i n  a c h t  g e n o m e n  wo rd e n  o m d a t  h e t  b o u we n  v a n 
wo n i n g e n  ve e l  a m b a c h t e l i j k  we r k  m e t  z i c h  m e e b re n g t .  A l s  h e t  h a rd  v r i e s t ,  k a n  e r  n i e t 
wo rd e n  g e m e t s e l d ;  a l s  e r  ve e l  re g e n  v a l t ,  k a n  e r  n i e t  wo rd e n  g e s c h i l d e rd  e n  d e r g e l i j k e . 
H o u d t  u  re k e n i n g  m e t  z o g e n o e m d  o nwe r k b a a r  we e r.  U w  a a n n e m e r  k u n t  u  e e n  p ro g n o s e 
v a n  o p l e ve r i n g  g e ve n .

D e  b o u w t i j d  vo o r  v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n  b e d r a a g t  c i rc a  2 0 0  we r k b a re  we r k d a g e n , 
g e re k e n d  v a n a f  h e t  g e re e d k o m e n  v a n  d e  r u we  b e g a n e  g ro n d v l o e r. 
U  k u n t  k i e z e n  o f  u  e ve n t u e e l  e e n  d i re c t i e vo e r i n g  e n  b o u w t o e z i c h t  d o o r  d e rd e n  w i l t 
i n s c h a k e l e n .  D e  d i re c t i e vo e r i n g  e n /  o f  t o e z i c h t h o u d e r  c o n t ro l e e r t  o f  e r  g e b o u wd  wo rd t 
vo l g e n s  a fs p r a a k .  D e  a rc h i t e c t  k a n  d i t  v a a k  vo o r  u  d o e n  m a a r  s o m s  b e p e r k t  d e  a rc h i t e c t 
z i c h  t o t  e s t e t i s c h e  b e g e l e i d i n g.

Wo o n r i j p  m a k e n
Wa n n e e r  d e  wo n i n g  g e re e d  i s  e n  e r  i n  h e t  p l a n  g e e n  z w a re  t r a n s p o r t e n  m e e r  z i j n  k u n n e n 
w i j  h e t  p l a n  wo o n r i j p  m a k e n .  D i t  i s  h e t  a a n l e g g e n  v a n  d e  d e f i n i t i e ve  b e s t r a t i n g,  d e 
h a g e n ,  b o m e n  e n  ve r l i c h t i n g.
Ve e l a l  d o e n  w i j  d i t  g e f a s e e rd  z o d a t  d e  n i e u we  b e wo n e r s  o ve r  d e  n i e u we  b e s t r a t i n g  h u n 
wo n i n g  k u n n e n  b e re i k e n .  D i t  k a n  e c h t e r  e r  g e e n  z w a a r  t r a n s p o r t  vo l g t  o m  d e  k a n s  o p 
b e s c h a d i g i n g e n  t e  vo o r k o m e n .
B o m e n ,  h a g e n  e n  b e p l a n t i n g  wo rd t  a l t i j d  i n  n o ve m b e r  o f  m a a r t  g e p l a n t  ( p l a n t s e i z o e n ) .

Kw a l i t a t i e v e  v e r p l i c h t i n g e n
O m  h e t  p l a n  t e  vo o r z i e n  v a n  d e  n o d i g e  k w a l i t e i t  z i j n  e r  i n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t 
ve r s c h i l l e n d e  k w a l i t a t i e ve  vo o r w a a rd e n  o p g e s t e l d .  D i e  z i j n  s t re n g,  vo o r  u  m a a r  o o k 
vo o r  u w  b u re n .
Wi j  l e g g e n  b i j vo o r b e e l d  d e  h a g e n ,  b e p l a n t i n g  e n  b o m e n  a a n .  I n d i e n  d e z e  o p  u w  g ro n d 
s t a a n  d a n  h e e f t  u  d e  ve r p l i c h t i n g  d e z e  t e  o n d e r h o u d e n ,  n i e t  t e  w i j z i g e n  e n  i n  s t a n d 
t e  h o u d e n .  O o k  h e t  o ve r s c h i l d e re n  v a n  d e  wo n i n g  i n  a n d e re  k l e u re n  i s  p a s  t o e g e s t a a n 
n a  a k k o o rd  v a n  d e  s u p e r v i s o r.  D a k k a p e l l e n  a a n  d e  vo o r z i j d e /  s t r a a t z i j d e  z i j n  s o w i e s o 
n i e t  t o e g e s t a a n .  Ve e l a l  g e l d e n  e r  o o k  b e p e r k i n g e n  vo o r  h e t  a c h t e r a f  u i t b o u we n  v a n  d e 
wo n i n g  o f  d e  re a l i s a t i e  v a n  b i j g e b o u we n .  Co n t ro l e e r  u w  k o o p o ve re e n k o m s t  h i e ro p.
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Voorbehoud
1 .  D e z e  b ro c h u re  i s  n a u w k e u r i g  e n  m e t  z o r g  s a m e n g e s t e l d .  We  m o e t e n  e c h t e r 

e e n  vo o r b e h o u d  m a k e n  t e n  a a n z i e n  v a n  e i s e n  /  w i j z i g i n g e n  v a n  d e  o ve r h e d e n 
o f  n u t s b e d r i j ve n  e n  t e n  a a n z i e n  v a n  m a a t a f w i j k i n g e n .  D e  g e n o e m d e  m a t e n  e n 
o p p e r v l a k t e n  z i j n  d a n  o o k  c i rc a  m a t e n .  D e  o n d e r n e m e r  i s  g e re c h t i g d  t i j d e n s  h e t 
b o u w -  e n  wo o n r i j p  m a k e n  d i e  w i j z i g i n g e n  i n  h e t  p l a n  a a n  t e  b re n g e n ,  w a a r v a n  d e 
n o o d z a k e l i j k h e i d  b i j  d e  u i t vo e r i n g  b l i j k t ,  m i t s  d e z e  w i j z i g i n g  g e e n  a f b re u k  d o e t  a a n 
d e  w a a rd e,  k w a l i t e i t ,  h e t  u i t e r l i j k  a a n z i e n  e n  d e  b r u i k b a a r h e i d  v a n  d e  wo n i n g.  D e z e 
w i j z i g i n g e n  z u l l e n  g e e n  d e r  p a r t i j e n  e n i g  re c h t  g e ve n  to t  h e t  v ra g e n  v a n  ve r re k e n i n g.  B i j 
t e g e n s t r i j d i g h e d e n  i n  d e  b ro c h u re  i s  d e  g e s c h re ve n  t e c h n i s c h e  o m s c h r i j v i n g  b i n d e n d.  
B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  t u s s e n  e r r a t u m  e n  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re  i s  h e t 
e r r a t u m  b i n d e n d.

 

2 .  I n d i e n  d e  k a ve l  g e k o c h t  wo rd t ,  t e r w i j l  d e z e  a l  i n  wo o n r i j p  g e m a a k t  i s  e n  e r  e e n 
ve r s c h i l  m o c h t  z i j n  t u s s e n  d e z e  b ro c h u re  e n  d e  we r k e l i j k h e i d ,  d a n  p re v a l e e r t  d e 
we r k e l i j k h e i d .

3 .  Meubilair  als suggestie worden niet geleverd, tenzij  nadrukkeli jk vermeld in de omschrijving. 

4 .  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  v a n  d e  t e k e n i n g e n  e n  d e  o m s c h r i j v i n g,  i s  d e  o m s c h r i j v i n g 
b i n d e n d.

5 .  D e  a r t i s t  i m p re s s i o n s  i n  d e z e  b ro c h u re  z i j n  i n d i c a t i e f  e n  m o g e l i j k  vo o r z i e n  v a n  o p t i e s 
e n /  o f  a a n n a m e s ;  e r  k u n n e n  g e e n  re c h t e n  a a n  wo rd e n  o n t l e e n d.

6 .  A f w i j k i n g e n  t e n  o p z i c h t e  v a n  d e  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  g e ve n  g e e n  re c h t  o p  u i t vo e r i n g 
v a n  d e z e  a f w i j k i n g e n .  D e  ve r k o o p b ro c h u re  i s  b i n d e n d.

I n d i e n  u  g e e n  g e b r u i k  we n s t  t e  m a k e n  v a n  d e z e  b ro c h u re  ve r z o e k e n  w i j  u  d e z e  a a n
u w  m a k e l a a r  o f  E r f G o e d  B V  t e  re t o u r n e re n .

Vo o r  a k k o o rd  K o p e r     . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .     

N a a m  k o p e r   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      

B o u w n u m m e r  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

Vo o r  a k k o o rd  E r f G o e d :    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .     
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