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D e  We i d e  ( 3 )
ve r k o c h t

D e  K r a a l  ( 4 )
b e wo o n d

D e  B o o m g a a rd  ( 1 )

D e  E s  ( 2 )

I n  L a n g e ve e n  i s  e e n  n i e u w  wo o n c o n c e p t  o n t w i k ke l d  vo l g e n s  o u d  r e c e p t : 

K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r.  A l  o p  h i s t o r i s c h e  l a n d k a a r t e n  i s  t e  z i e n  d a t  e r  o p 

d e z e  p l e k ,  i n  h e t  n o o r d e n  v a n  Twe n t e,  g e wo o n d  e n  g e l e e f d  we r d .

Te  m i d d e n  v a n  d e  d o o r  b o m e n  o m z o o m d e  a k ke r s  e n  d e  e i ke n b o s j e s  s t o n d 

i n  v r o e g e r  t i j d e n  a l  e e n  b o e r d e r i j ,  c e n t r a a l  g e l e g e n  o p  e e n  k n o o p p u n t  v a n 

z a n d we g e n  e n  p a a d j e s  d i e  n a a r  d e  ve r s c h i l l e n d e  a k ke r s  l e i d d e n ,  e n  n a a r  d e 

o m l i g g e n d e  d o r p e n  i n  d e  ve r t e.

Ti j d e n  ve r a n d e re n :  h e t  k l e i n s c h a l i g e  a g r a r i s c h e l a n d s c h a p  d a t  z o  k e n m e r k e n d 

i s  vo o r  L a n g e ve e n  e n  o m g e v i n g  b i e d t  o nvo l d o e n d e  p e r s p e c t i e f  vo o r  e e n 

b o e re n b e d r i j f  d a t  g ro e i e n  w i l .  S t e e d s  m e e r  e r ve n  ve r l i e z e n  h u n  a g r a r i s c h e 

f u n c t i e . 

D a a rd o o r  o n t s t a a t  e r  r u i m t e  vo o r  i n i t i a t i e ve n  z o a l s  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r.  D e 

p r a c h t i g e  p l e k ,  d e  r u i m t e  e n  h e t  a f w i s s e l d e  l a n d s c h a p  b i e d e n  m o g e l i j k h e d e n 

vo o r  e e n  n i e u we  vo r m  v a n  b u i t e n  wo n e n  d i e  ve rd e r  b o u w t  o p  d e  w a a rd e vo l l e 

e r fo p b o u w  v a n  we l e e r.  D o o r  i n  o n b r u i k  g e r a a k t e  s t a l l e n  t e  ve r v a n g e n  d o o r  f r a a i e 

l a n d e l i j k e  wo n i n g e n ,  d e  o o r s p ro n k e l i j k e  b o e rd e r i j  i n  o u d e  g l o r i e  t e  h e r s t e l l e n 

e n  h e t  e r f  a a n  t e  k l e d e n  m e t  b o m e n  e n  g ro e n  o n t s t a a t  e e n  p l e k  m e t  e e n  h o g e 

wo o n k w a l i t e i t .

D e  Ve l d b o e r  i s  e e n  e r f  d a t  p a s t  b i j  d e  wo o n -  e n  we r k we n s e n  v a n  v a n d a a g  d e 

d a g  e n  n i e t  t e  ve r g e t e n  h e t  o u d e  l a n d s c h a p  w a a r  h e t  o o r s p ro n k e l i j k  u i t  vo o r t 

g e k o m e n  i s .  E e n  p l e k  vo o r  m e n s e n  d i e  g r a a g  b u i t e n  w i l l e n  wo n e n ,  m a a r  o o k 

g r a a g  s a m e n  m e t  a n d e re n ,  e n  d i e  d e  z o r g  w i l l e n  d e l e n  vo o r  h e t  e r f  e n  h e t  g ro e n 

e r  o m h e e n .  ‘ N o a b e r s c h a p’ i n  e e n  n i e u w  j a s j e  fe i t e l i j k .

S c h ro o m  n i e t  o m  e e n s  e e n  k i j k j e  t e  g a a n  n e m e n !

Inleiding

B e s t a a n d e  b o e rd e r i j
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K n o o p e r f 
d e  Ve l d b o e r
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Het Knooperf
E e n  K n o o p e r f  i s  e e n  vo o r m a l i g  b o e r e n e r f  d a t  vo l o p  r u i m t e  b i e d t  a a n  wo n e n 

e n  we r ke n  i n  e e n  l a n d e l i j ke  o m g e v i n g.  K n o o p e r ve n  z i j n  a l s  h e t  w a r e  h e t 

k n o o p p u n t  i n  v a n  o u d s h e r  o n t s t a n e  p a d e n  e n  we g e n  d i e  d e  a k ke r s  e n 

we i l a n d e n  ve r b i n d e n  m e t  d e  b o e r d e r i j .

Vo o r  ve e l  k l e i n s c h a l i g e  b o e re n e r ve n  m o e t  e e n  n i e u we  b e s t e m m i n g  wo rd e n 

g e z o c h t :  vo o r  d e  l a n d b o u w  z i j n  z e  n i e t  g ro o t  g e n o e g  m e e r.  Ze  z i j n  e c h t e r  v a a k 

t e  g ro o t  o m  d o o r  é é n  p a r t i c u l i e r  t e  wo rd e n  g e k o c h t . H i e r  l i g t  d e  k r a c h t  v a n  e e n 

K n o o p e r f :  h e t  b i e d t  u n i e k e  m o g e l i j k h e d e n  vo o r  wo n e n  e n  we r k e n  i n  h e t  l a n d e l i j k 

g e b i e d,  d o o r  h e t  e r f  m e t  e e n  s l i m m e  ve rd e l i n g  e n  i n r i c h t i n g  vo o r  m e e rd e re 

b e wo n e r s  g e s c h i k t  t e  m a k e n . 

Vo o r w a a rd e  h i e r b i j  i s  d a t  n i e t  a l l e e n  d e  r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  v a n  h e t  e r f  m a a r 

o o k  d i e  v a n  d e  o m g e v i n g wo rd t  ve r s t e r k t .  O p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  i s  h i e r  d o o r 

a a n l e g  v a n  p a d e n ,  h a g e n  e n  b o m e n  re k e n i n g  m e e  g e h o u d e n .  K e n m e r k e n d  vo o r  D e 

Ve l d b o e r  i s  d e  e n o r m e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k w a l i t e i t  é n  d e  r u i m t e.  H e t  p l a n g e b i e d 

o mv a t  o n g e ve e r  3 , 8  h e c t a re  w a a ro p  m a x i m a a l  1 2  wo n i n g e n  o n t w i k k e l d  wo rd e n .

O p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  h e b b e n  d e  b e wo n e r s  h u n  e i g e n  wo n i n g  e n  ro y a l e 

t u i n  ro n d o m  e e n  g ro o t  g e m e e n s c h a p p e l i j k  e r f .  D e  wo n i n g e n  k r i j g e n  a l l e  e e n 

p a s s e n d e  vo r m g e v i n g  e n  d e t a i l l e r i n g,  g e ï n s p i re e rd  o p  e e n  Twe n t s  b o e re n e r f  i n 

e e n  k l e i n s c h a l i g  e n  n a t u u r r i j k  l a n d s c h a p.  H o e we l  e r  g e e n  d i f fe re n t i a t i e  i s  g e ë i s t 

h e e f t  E r f G o e d  i n  d i t  p l a n  e e n  g e z o n d e  we e r s p i e g e l i n g  v a n  d e  m a r k t  vo o r  o g e n .

B o u w k a ve l s ,  v r i j s t a a n d,  h a l f  v r i j s t a a n d,  e n  r i j -  e n  h o e k wo n i n g e n  vo o r  s t a r t e r s : 

o p  D e  Ve l d b o e r  i s  e r  r u i m t e  g e n o e g

Knooperf
De Veldboer
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nieuwe bomen

bestaande brede greppel (haha)

openbaar erf, gebakken klinkers

molgoten ten behoeve van afwatering

bestaande onverharde weg

greppels, te behouden

dichte boswal met greppel,
 te behouden en aan te vullen

bloemenberm, 
te behouden en aan te vullen

hagen van meidoorn, esdoorn, liguster, 
te behouden en uit te breiden

plinten van moraine keien, in zand gelegd

leemzandpad, breedte 1.20 m, 
te behouden en uit te breiden

private dierenweide met stal 

bomen met onderbegroeiing, bestaand

aardappelkelder, bestaand

private tuinen
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graspaden, behouden
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B e s t a a n d e  b o e rd e r i j

Pagina 7Knooperf De Veldboer



Pagina 8 Brochure rijwoningen d.d. 19 juni 2017



De locatie
L a n g e ve e n  i s  g e l e g e n  a a n  d e  we g  v a n  H a r d e n b e r g  n a a r  O l d e n z a a l .  H e t 

c h a r m a n t e  d o r p j e  i s  i n g e b e d  i n  e e n  r i j k ,  d i ve r s  e n  l i c h t  g l o o i e n d  l a n d s c h a p 

d a t  u i t n o d i g t  t o t  w a n d e l e n ,  f i e t s e n  e n  p a a r d r i j d e n :  i n  d e  d i r e c t e  o m g e v i n g 

i s  e r  ve e l  t e  z i e n  e n  t e  o n t d e k ke n .  U i t g e s t r e k t e  h e i d e ve l d e n  e n  b o s  wo r d e n

a f g e w i s s e l d  d o o r  c h a r m a n t e  l o m m e r r i j ke  d o r p j e s  e n  d o r p e n ,  v a a k  n o g  m e t 

e e n  m o o i e  h i s t o r i s c h e  ke r n ,  z o a l s  O o t m a r s u m ,  Vr i e z e ve e n  e n  Tu b b e r g e n .

O o k  d e  d i re c t e  o m g e v i n g  v a n  L a n g e ve e n  k e n t  e n k e l e  i n t e re s s a n t e  m o n u m e n t e n 

e n  h e e f t  e e n  r i j k  e n  a f w i s s e l e n d  b u i t e n g e b i e d.  Ve r s c h i l l e n d e  t e r r a s j e s  e n 

re s t a u r a n t s  m a k e n  h e t  m o g e l i j k  e e n  o n t s p a n n e n  d a g  o p  s t a p  t e  z i j n !  D e  Ve l d b o e r 

i s  o p  e e n  s t e e nwo r p  a f s t a n d  v a n  d e  D u i t s e  g re n s  g e l e g e n ;  v i a  d e  G re n s we g  s t e e k 

j e  z o  d e  g re n s  o ve r.  O o k  h i e r  b re n g e n  w a n d e l -  e n  f i e t s ro u t e s  m e t  d a a r a a n  d e 

t y p i s c h e  b e b o u w i n g  j e  n a a r  ve r s c h i l l e n d e  k l e i n e  d o r p j e s . 

Twe n t e  wo rd t  n i e t  vo o r  n i e t s  d e  t u i n  v a n  N e d e r l a n d  g e n o e m d :  h i s t o r i s c h e 

l a n d g o e d e re n  wo rd e n  a fg e w i s s e l d  m e t  l i c h t  g l o o i e n d  k l e i n s c h a l i g  b o e re n l a n d 

e n  h e i d e ve l d e n .  N e r g e n s  v i n d t  j e  o p  l o o p -  e n  f i e t s a fs t a n d  z o ve e l  a f w i s s e l e n d e 

g ro t e  e n  k l e i n e  n a t u u r g e b i e d e n  n a a s t  e l k a a r.  Ze  d r a g e n  k l i n k e n d e  n a m e n  a l s 

H o n d e nve n ,  E n g e b e r t s d i j k ve n e n ,  Va s s e r h e i d e.

Te  vo e t ,  t e  p a a rd  o f  o p  d e  f i e t s  z i j n  e r  ve r r a s s e n d e  t o c h t e n  v a n a f  D e  Ve l d b o e r  t e 

m a k e n .  Wi e  g e l u k  h e e f t  k o m t  d e  s c h a a p s h e rd e r  m e t  z i j n  k u d d e  t e g e n .

       Knooperf de Veldboer

Pagina 9Knooperf De Veldboer



Pagina 10 Brochure rijwoningen d.d. 19 juni 2017



Beeldkwaliteit
I n  h e t  K n o o p e r f  wo r d e n  d e  wo n i n g e n  r o n d  e e n  g r o o t  e r f  g e s i t u e e r d,  g e b a s e e r d 

o p  d e  r u i m t e l i j ke  o p b o u w  v a n  b e s t a a n d e  k n o o p e r ve n  i n  Twe n t e.  H e t  K n o o p e r f 

z a l  i n  a r c h i t e c t u u r  e n  m a t e r i a a l g e b r u i k  a a n s l u i t e n  o p  s t r e e ke i g e n  ke n m e r ke n .

Uitgangspunt  is  dat  de woningen op K nooper f  de Veldboer  een samenhangend 

er f  vormen.  Een samenhang die  moet  worden bewerkstel l igd door  de disposit ie 

van de verschi l lende bouw volumes zoals  neergelegd in  het  stedebouwkundig 

plan.  De samenhang wordt  versterkt  door  de vormgeving en inr icht ing van het 

er f  met  groenstruc turen,  verhardingen en er fscheidingen zoals  neergelegd in  het 

landschapsplan.  I n  di t  beeldk wal i te i tsplan wordt  op samenhang gestuurd van 

de architec tuur  van de woningen met  voorbeelden,  r icht l i jnen en cr i ter ia  voor 

t ypologie,  volume,  detai l ler ing,  mater iaal -  en k leurgebruik  van de bebouwing. 

Het  beeldk wal i te i tsplan is  een onderdeel  van het  bestemmingsplan en is  een 

toets ingsk ader  voor  de gemeente,  welstand en super visoren. 

M a t e r i a l e n

De oude boerder i j ,  de  fe i te l i jke  bas is  van het  er f,  i s  u i tgevoerd in  rode baksteen met 

een ongeglazuurd gr i js  pannendak .  B i j  de  andere woningen is  een meer  e igent i jdse 

mater ia l iser ing mogel i jk :  h ier  k an gekozen worden voor  e igent i jdse eenvoudige, 

robuuste  mater ia len zoals  z inken gol fplaten,  onbehandeld e ikenhout ,  z war tgeteerd 

hout ,  cor tenstaal ,  beton en glas.  Door  de mater ia len op deze manier  te  verdelen 

bl i j f t  de oorspronkel i jke  onder verdel ing tussen boerder i j  en bi jgebouwen bestaan, 

a ls  ver wi jz ing naar  het  oorspronkel i jke  er f  wat  hier  gestaan heef t .

S u p e r v i s o r e n

Om de samenhang van het  er f  te  garanderen moeten bouw werken worden 

voorgelegd aan de super visoren.  De super visoren zal  de bouwplannen toetsen 

aan het  beeldk wal i te i tsplan.  Het  Super visor team bestaat  u i t  dhr.  P.  Br ink  van B+O 

Architec tuur  en I nter ieur  en dhr.  P.  Godefroy van Landscape Architec ts  for  SALE.
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Inspiratie rijwoningen
I n s p i r a t i e :  o u d e  k l e i n e  Twe n t s e  b i j s c h u u r.

H e t  z i j n  d r i e  g o e d k o p e re  wo n i n g e n ,  m a a r  h e t  m a g  a b s o l u u t  g e e n  t y p i s c h  wo o nw i j k  o f 

c o r p o r a t i e  r i j t j e  l i j k e n ,  h e t  m o e t  z i c h  m a n i fe s t e re n  a l s  é é n  g ro o t  s c h u u r a c h t i g  vo l u m e. 

O m d a t  h e t  w a t  a f z i j d i g  v a n  h e t  e r f  l i g t  m o e t  h e t  i n  a rc h i t e c t u u r  e n  m a t e r i a l i s e r i n g 

e n  k l e u r  e e n  d u i d e l i j k e  l i n k  l e g g e n  m e t  h e t  b e s t a a n d e  h o o fd h u i s ,  z o d a t  h e t  t o c h  a l s 

o n d e rd e e l  v a n  h e t  e r f  wo rd t  h e r k e n d.  Te ve n s  m a g  h e t  n i e t  t e ve e l  o p v a l l e n  v a n a f  h e t 

d o r p  o ve r  d e  a k k e r  g e z i e n .

M a s s a  e n  vo r m

• 	 R e c h t h o e k i g e  g ro n d vo r m  a l s  b a s i s

• 	 N o k r i c h t i n g  e n  k a p vo r m  a l s  o n d e r s t a a n d  a a n g e g e ve n

• 	 Vo l u m e  g e i n s p i e e rd  o p  t we n t s  s c h u u r  o f  b o e d e r i j wo n i n g

• 	 K a p  i s  d o m i n a n t  i n  b e e l d .

• 	 E e n  b o u w l a a g  m e t  k a p,  g o o t  o p  c i rc a  3 , 5  m

• 	 E r  d i e n t  g e e n  a n d e re  b e b o u w i n g  g e b o u wd  t e wo rd e n  d a n  d e  a a n g e g e ve n 

b e b o u w i n g,  d u s  g e e n  ( v r i j s t a a n d e )  b e r g i n g e n ,  t u i n h u i s j e s  e t c . 

• 	 U i t b re i d i n g  v a n  h e t  b a s i s vo l u m e,  d o o r m i d d e l  v a n  b i j vo o r b e e l d  d a k k a p e l l e n ,  z i j n 

n i e t  t o e g e s t a a n .  I n s n e d e n  i n  h e t  b a s i s vo l u m e  z i j n  d a a r i n t e g e n  we l  t o e g e s t a a n , 

d i t  o m  d e  h o o fd  vo r m  h e r k e n b a a r  t e  h o u d e n .  K l e i n e  u i t b o u we n ,  z o a l s  b i j vo o r 

b e e l d  ( e r k e r s )  k u n n e n  wo rd e n  t o e g e s t a a n ,  m i t s  d e z e  b i n n e n  d e  d r u i p l i j n / g o o t l i j n 

g e p o s i t i o n e e rd  z i j n .

M a t e r i a a l  e n  k l e u r g e b r u i k

• 	 G e ve l s ,  b a s i s :  b a k s t e e n  g e ve l s ,  k l e u r  ro o d b r u i n  g e n u a n c e e rd  vo e g e n  i e t s 

t e r u g l i g g e n d,  k l e u r  g r i j s .

• 	 Ac c e n t e n :  g e ve l b e k l e d i n g  ( k u n s t ) h o u t ,  k l e u r  z w a r t b r u i n

• 	 D a k :  g e b a k k e n  d a k p a n n e n ,  o n g e g l a z u u rd,  g r i j s  g e s m o o rd

D e t a i l l e r i n g

• 	 S o b e re  e n  s u b t i e l e  d e t a i l s
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Situatietekening
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Impressie plan
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Impressie rijwoningen
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Impressie interieur
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Pe r c e e l : 	

•  p e rc e e l o p p e r v l a k t e n  					     v a n a f  2 0 3 m 2

•  t u i n s i t u e r i n g  							       n o o rd

Wo n i n g :

•  i n h o u d  								        c a .  3 4 2 m 3 			

•  g e b r u i k s o p p e r v l a k  						      c a .    8 7 m 2

•  b e g a n e  g ro n d  	 	 c a .    4 7 m 2 

•  1 e  ve rd i e p i n g  	 	 c a .    3 5 m 2 

•  2 e  ve rd i e p i n g  		 c a .      5 m 2 	

M a t e r i a l e n  e n  k l e u r e n :  	

•  m e t s e l we r k  g e ve l  	 h a n d vo r m s t e e n  w f 		  b r u i n ro o d  g e n u a n c e e rd

•  vo e g we r k  			   c e m e n t  				    d o n k e r g r i j s

•  g e ve l b e k l e d i n g 	 h o u t 					     z w a r t  b r u i n

•  k o z i j n e n 			   h o u t 					     vo o r g e ve l  d o n k e r g r i j s 	

								        o ve r i g e  w i t

•  r a m e n  e n  d e u re n 	 h o u t 					     w i t

								        vo o rd e u r  d o n k e r g r i j s

•  w a t e r s l a g e n 		  a l u m i n i u m 			   b l a n k

•  h e l l e n d  d a k 		  k e r a m i s c h e  p a n n e n 		  b l a u wg r i j s  g e s m o o rd

•  w i n d ve re n 			  h o u t 					     w i t

•  g o t e n 			   z i n k 					     n a t u re l

•  hw a’s  wo n i n g 		  z i n k 					     n a t u re l

Bouwnummer Omschrijving Perceelgrootte Woonoppervlak
1 Hoekwoning    605 m2 87 m2

2 Middenwoning    203 m2 87 m2

3 Hoekwoning 1.043 m2 87 m2

Kenmerken
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1 .  Pe i l  v a n  d e  wo n i n g
H e t  p e i l  - P-  w a a r u i t  a l l e  h o o g t e n  e n  d i e p t e n  wo rd e n  g e m e t e n ,  k o m t  o ve r  e e n  m e t  d e 
b o ve n k a n t  v a n  d e  a fg e we r k t e  b e g a n e  g ro n d v l o e r.  D e  j u i s t e  h o o g t e m a a t  i s  b e p a a l d 
i n  o ve r l e g  m e t  d e  d i e n s t  b o u w -  e n  wo n i n g t o e z i c h t  v a n  d e  g e m e e n t e .  O p  d e  b e g a n e 
g ro n d  i s  e r  t e r  p l a a t s e  v a n  d e  b u i t e n d e u re n  re k e n i n g  m e e  g e h o u d e n  d a t  d e  b e wo n e r 
z e l f  e e n  v l o e r a f we r k i n g  a a n b re n g t  m e t  e e n  d i k t e  v a n  1 3  m m .

2 .  Fu n d e r i n g e n
A a n  d e  h a n d  v a n  d e  re s u l t a t e n  v a n  h e t  u i t g e vo e rd e  t e r re i n o n d e r z o e k  ( s o n d e r i n g e n ) 
wo rd t  e e n  f u n d e r i n g  o p  s t a a l  t o e g e p a s t .  É é n  e n  a n d e r  c o n fo r m  h e t  a d v i e s  v a n  d e 
c o n s t r u c t e u r  e n  /  o f  o ve r l e g  m e t  b o u w -  e n  wo n i n g t o e z i c h t .

3 .  V l o e r e n
• 	 D e  b e g a n e  g ro n d v l o e r  ( u i t we n d i g e  s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e ,  R c  3 , 5  m ²  K / W )  i s  e e n 

g e ï s o l e e rd e  s y s t e e mv l o e r  ( b e t o n ) .  D e  p l a a t s  v a n  h e t  k r u i p l u i k  i s  i n d i c a t i e f  a a n g e g e ve n .
• 	 D e  1 e  e n  2 e  ve rd i e p i n g s v l o e r  wo rd e n  u i t g e vo e rd  a l s  k a n a a l p l a a t  v l o e r  ( b e t o n ) .
• 	 D e  ve rd i e p i n g s v l o e re n  e n  h e t  d a k  wo rd e n  t e r  p l a a t s e  v a n  d e  wo n i n g s c h e i d i n g 

p l a a t s e l i j k   w a a r  n o d i g  d o o r g e k o p p e l d  m e t  a n k e r s .

4 .  M e t s e l we r ke n
Vo o r  d e  d i ve r s e  c o n s t r u c t i e o n d e rd e l e n  wo rd e n  d e  vo l g e n d e  m a t e r i a l e n  t o e g e p a s t .

U i t w e n d i g e  s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e s
• 	 b u i t e n g e ve l s  		  :  b a k s t e e n  w a a l fo r m a a t ,  h a l fs t e e n s ve r b a n d  m e t  g l a d d e  vo e g 

				      t h e r m o wo o d  v u re n  p l a n k e n
• 	 i s o l a t i e 			   :  i s o l a t i e ,  R c  4 , 5 m ²  K / W.  
• 	 b i n n e n s p o u w b l a d e n  	 :  k a l k z a n d s t e e n  l i j m e l e m e n t e n

I n w e n d i g e  s c h e i d i n g s c o n s t r u c t i e s
• 	 wo n i n g s c h e i d e n d e  w a n d e n  	 :  k a l k z a n d s t e e n  ( a n k e r l o o s ) 
• 	 b i n n e nw a n d e n  			   :  l i c h t e  s c h e i d i n g s w a n d e n  ( c e l l e n b e t o n )

A a n  d e  o n d e r z i j d e  v a n  d e  r a a m k o z i j n e n  wo rd e n  a a n  d e  b u i t e n z i j d e ,  w a a r  n o d i g,  a l u m i n i u m 
w a t e r s l a g e n  t o e g e p a s t .  O n d e r  d e  g e ve l r a a m k o z i j n e n  wo rd e n ,  i n d i e n  e e n  g e m e t s e l d e 
b o r s t we r i n g  a a nwe z i g  i s ,  a a n  d e  b i n n e n z i j d e  ve n s t e r b a n k e n  v a n  m a r m e rc o m p o s i e t 
( b i a n c o  C )  t o e g e p a s t .

5 .  Ko z i j n e n ,  g e ve l  e n  a f t i m m e r we r k
D e  b u i t e n k o z i j n e n ,  d e u re n  e n  r a m e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  h a rd h o u t  d u u r z a a m h e i d s k l a s s e 
3  e n  d e  s p o u w -  e n  l o o d l a t t e n  e n  d e r g e l i j k e  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  v u re n h o u t .  D i t  a l l e s 
g e p ro d u c e e rd  o n d e r  d e  KO M O  n o r m e n ,  d e z e  p ro d u c t e n  wo rd e n  o n d e r g e b r a c h t  i n  h e t 
S G T  ( S t i c h t i n g  G a r a n t i e  T i m m e r f a b r i e k ) . 

D e  b u i t e n d e u re n  e n  - r a m e n  vo l d o e n  a a n  d e  e i s e n  v a n  Po l i t i e k e u r m e r k  Ve i l i g  Wo n e n ® 
g e n o e m d  i n  d e  N E N  5 0 8 7  e n  N E N  5 0 9 6  ( i n b r a a k we re n d h e i d k l a s s e  2 ) .

D e  b i n n e n d e u re n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  a l s  v l a k k e  o p d e k d e u re n  e n  wo rd e n  vo o r z i e n 
v a n  l o o p s l o t e n  m e t  b i j p a s s e n d e  g e ë l oxe e rd e  k r u k k e n ,  v r i j -  /  b e z e t s l u i t i n g  i n  b a d -  e n 
t o i l e t r u i m t e,  k a s t s l u i t i n g  i n  m e t e r k a s t  e n  d a g /  n a c h t s l u i t i n g  i n  s l a a p k a m e r  1 .

H e t  a f t i m m e r we r k  wo rd t  u i t g e vo e rd  m e t  a f t i m m e r l a t t e n .  E r  wo rd e n  g e e n  v l o e r p l i n t e n 
a a n g e b r a c h t .  I n  ve r b a n d  m e t  ve n t i l a t i e  wo rd e n  g e e n  s t o fd o r p e l s  t o e g e p a s t .

D a k ve n s t e r s  wo rd e n  u i t g e vo e rd  a l s  g re n e n  w i t  a fg e l a k t e  t u i m e l ve n s t e r s ,  a fg e we r k t  m e t 
d a g k a n t e n .

H e t  g e ve l t i m m e r we r k  b e s t a a t  u i t  t h e r m o wo o d  v u re n  p l a n k e n .

D e  b e r g i n g e n  z i j n  ve r v a l l e n .  Co n fo r m  re g e l g e v i n g  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  o m  n a  o p l e ve r i n g 
e . e . a .  z e l f  t e  re a l i s e re n .

6 .  M e t a a l we r ke n
D e  vo l g e n d e  o n d e rd e l e n  z i j n  v a n  m e t a a l :
• 	 B i n n e n d e u r k o z i j n e n ,  t e n  b e h o e ve  v a n  o p d e k d e u re n
• 	 D e  r a d i a t o re n
• 	 D e  ( d e l e n  v a n  d e )  ve n t i l a t i e  k a n a l e n
• 	 E ve n t u e e l  c o n s t r u c t i e f  b e n o d i g d e  s t a l e n  o n d e rd e l e n

7 .  B e g l a z i n g  e n  s c h i l d e r we r k
B e g l a z i n g
• 	 H o o g re n d e m e n t  i s o l a t i e g l a s  ( H R + + )  wo rd t  t o e g e p a s t  i n  d e  b u i t e n k o z i j n e n ,  r a m e n , 

d e u re n  e n  d a k ve n s t e r s  i n  d e  u i t we n d i g e  s c h e i d i n g s c o n t r u c t i e s .
• 	 Vo o r  d e  b e g l a z i n g  i n  d e  k o z i j n e n  e n  /  o f  p u i e n  wo rd t  i n d i e n  ve re i s t  ve i l i g h e i d s b e g l a z i n g 

o p g e n o m e n .
• 	 D e  b e g l a z i n g  wo rd t  c o n fo r m  h e t  b o u w b e s l u i t  u i t g e vo e rd .
• 	 N i e t  d o o r z i c h t i g  e n k e l  g l a s  wo rd t  t o e g e p a s t  i n  d e  b o ve n l i c h t e n  v a n  d e 

b i n n e n d e u r k o z i j n e n .

B u i t e n s c h i l d e r w e r k
• 	 H e t  b u i t e n s c h i l d e r we r k  wo rd t  u i t g e vo e rd  i n  e e n  d e k k e n d  s y s t e e m  i n  k l e u re n  c o n fo r m 

h e t  k l e u re n s c h e m a .

B i n n e n s c h i l d e r w e r k
• 	 D e  b i n n e n z i j d e  v a n  d e  b u i t e n k o z i j n e n ,  r a m e n  e n  d e u re n  wo rd e n  i n  d e z e l fd e  k l e u re n 

a l s  h e t  b u i t e n s c h i l d e r we r k  m e t  w a t e r g e d r a g e n  ve r f  u i t g e vo e rd .
• 	 D e  b i n n e n d e u r k o z i j n e n ,  b i n n e n d e u re n  e n  r a d i a t o re n  z i j n  f a b r i e k s m a t i g  a fg e l a k t .
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N i e t  g e s c h i l d e r d  w o r d e n
• 	 D e  h o u t e n  g e ve l b e k l e d i n g
• 	 D e  b i n n e n z i j d e  v a n  d e  m e t e r k a s t
• 	 D e  b o ve n z i j d e  v a n  t r a p t re d e n  e n  d e  s t o o t b o rd e n
• 	 D e  o n d e r z i j d e  v a n  d e  t r a p
• 	 D e  C V- l e i d i n g e n
• 	 D e  o n d e r z i j d e  v a n  d e  d a k p l a t e n

8 .  D a ke n
D a k c o n s t r u c t i e
• 	 D e  h e l l e n d e  d a k c o n s t r u c t i e  v a n  d e  wo n i n g e n  i s  s a m e n g e s t e l d  u i t  g e ï s o l e e rd e  H S B -

e l e m e n t e n  m e t  e e n  i s o l a t i e - w a a rd e  R c  6 , 0  m ²  K / W.

M a t e r i a a l o m s c h r i j v i n g  d a k b e d e k k i n g
• 	 D e  h e l l e n d e  d a k e n  wo rd e n  vo o r z i e n  v a n  k e r a m i s c h e  d a k p a n n e n .

9 .  G o t e n  e n  h e m e l w a t e r a f vo e r e n
D e  g o t e n  e n  h e m e l w a t e r a f vo e re n  v a n  d e  wo n i n g  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  z i n k  e n  z u l l e n 
i n d i e n  m o g e l i j k  l o z e n  o p  e e n  g re p p e l  d a nwe l  i n f i l t r a t i e  b u i s .

1 0 .  Tr a p p e n
D e  t r a p,  l e u n i n g  e n  b i j b e h o re n d  t r a p h e k  i n  d e  wo n i n g e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  v u re n h o u t . 
D e  t r a p  v a n  d e  b e g a n e  g ro n d  n a a r  d e  ve rd i e p i n g  wo rd t  u i t g e vo e rd  i n  e e n  d i c h t  u i t vo e r i n g 
e n  v a n  d e  ve rd i e p i n g  n a a r  d e  z o l d e r  a l s  v l i z o t r a p. 

1 1 .  V l o e r - ,  w a n d -  e n  p l a f o n d a f we r k i n g
V l o e r a f w e r k i n g
• 	 D e  d e k v l o e r  i n  d e  wo n i n g  i s  c i rc a  6  c m  d i k ,  b e h o u d e n s  d a a r  w a a r  v l o e r t e g e l s  s t a a n 

o m s c h re ve n .

Wa n d a f w e r k i n g
• 	 A l l e  w a n d e n  i n  d e  wo n i n g  wo rd e n  b e h a n g g e re e d  g e m a a k t  m e t  u i t z o n d e r i n g  v a n  d e 

b e t e g e l d e  w a n d e n  e n  d e  w a n d e n  vo o r z i e n  v a n  s t r u c t u u r  s p u i t we r k  e n  d e  w a n d e n  i n 
d e  m e t e r k a s t .

• 	 B o ve n  d e  b e t e g e l d e  w a n d e n  i n  h e t  t o i l e t  wo rd t  s t r u c t u u r  s p u i t we r k  a a n g e b r a c h t .

P l a f o n d a f w e r k i n g
• 	 D e  b e t o n p l a fo n d s  i n  d e  wo n i n g e n  z i j n  vo o r z i e n  v a n  s t r u c t u u r  s p u i t we r k .
• 	 D e  o n d e r z i j d e  v a n  d e  d a k p l a t e n  o p  d e  1 e  ve rd i e p i n g  b e s t a a t  u i t  w i t  g e g ro n d e 

s p a a n p l a a t . 
• 	 O p  d e  2 e  ve rd i e p i n g  b e s t a a t  d e  a f we r k i n g  v a n  h e t  d a k  u i t  g ro e n e  s p a a n p l a a t .

1 2 .  Te g e l we r ke n
V l o e r
• 	 Vo o r  d e  v l o e r t e g e l s  v a n  h e t  t o i l e t  e n  d e  b a d k a m e r  i s  e r  k e u z e  u i t  v i e r  k l e u re n  m e t  

a f m e t i n g e n  2 0 0 x 2 0 0  m m .
• 	 Te r  p l a a t s e  v a n  d e  d e u re n  v a n  t o i l e t  e n  b a d k a m e r  wo rd t  e e n  k u n s t s t e e n  d o r p e l 

t o e g e p a s t .
• 	 D e  d o u c h e h o e k  wo rd t  o p  a fs c h o t  a a n g e b r a c h t .

Wa n d
• 	 Vo o r  d e  w a n d t e g e l s  i s  e r  k e u z e  u i t  v i e r  k l e u re n  e n  d e  a f m e t i n g e n  1 5 0 x 1 5 0  m m  e n    

2 0 0  x  2 5 0  m m . 
• 	 I n  h e t  t o i l e t  wo rd t  t o t  e e n  h o o g t e  v a n  c i rc a  1 , 2 0  m 1 b o ve n  d e  a fg e we r k t e  v l o e r 

b e t e g e l d  e n  i n  d e  b a d k a m e r  t o t  h e t  p l a fo n d  e n  h e t  s c h u i n e  d a k .
• 	 D e  k e u z e  vo o r  k l e u r  e n  a f m e t i n g  v a n  d e  t e g e l s  g e l d t  vo o r  z o we l  h e t  t o i l e t  a l s  d e 

b a d k a m e r.

1 3 .  S a n i t a i r
H e t  s a n i t a i r  i s  v a n  S p h i n x ,  t y p e  E c o n  i n  d e  k l e u r  w i t .  D e  k r a n e n  z i j n  v a n  G ro h e,  t y p e 
Co s t a - L .

To i l e t r u i m t e
• 	 v r i j d r a g e n d  t o i l e t ,  vo o r z i e n  v a n  z i t t i n g  m e t  d e k s e l
• 	 fo n t e i n c o m b i n a t i e  m e t  k r a a n

B a d r u i m t e
• 	 w a s t a fe l  m e t  m e n g k r a a n
• 	 k e r a m i s c h  p l a n c h e t  e n  v i e r k a n t e  s p i e g e l  m e t  a f m e t i n g e n  5 7  x  4 0  c m
• 	 d o u c h e m e n g k r a a n
• 	 d o u c h e g l i j s t a n g
• 	 d o u c h e k o p  e n  d o u c h e s l a n g  ve rc h ro o m d

1 4 .  R i o l e r i n g s we r ke n
D e  r i o l e r i n g s b u i z e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  k u n s t s t o f.  D e  a f vo e re n  v a n  d e  d i ve r s e
l o z i n g s t o e s t e l l e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  m a t e r i a a l  d a t  t o t  9 0 ° C  h i t t e b e s t e n d i g  i s  e n  wo rd t
m e t  d e  n o d i g e  s t a n k a fs l u i t e r s  a a n g e s l o t e n  o p  d e  r i o l e r i n g.  E r  wo rd t  e e n  g e s c h e i d e n
r i o l e r i n g s s y s t e e m  t o e g e p a s t .  H e t  r i o l e r i n g s s y s t e e m  wo rd t  b e l u c h t  e n  i s  vo o r z i e n  v a n
o n t s t o p p i n g s m o g e l i j k h e d e n .

Wa a r  m o g e l i j k  wo rd t  d e  h e m e l w a t e r a f vo e r  a a n g e s l o t e n  o p  d e  a a nwe z i g e  s l o o t /  w a t e r g a n g 
o f  i n f i l t r a t i e  b u i s .

D e  a a n l e g -  e n  a a n s l u i t k o s t e n  e n  d e  e ve n t u e l e  k o s t e n  v a n  i n g e b r u i k s t e l l i n g  v a n  d e
r i o l e r i n g  z i j n  i n  d e  k o o p s o m  b e g re p e n .
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1 5 .  Wa t e r -  /  g a s i n s t a l l a t i e
D e  w a t e r l e i d i n g e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  k o p e r  e n  /  o f  k u n s t s t o f.  D e  k o u d w a t e r l e i d i n g 
i s  a fs l u i t -  e n  a f t a p b a a r  e n  i n  vo l d o e n d e  m a t e  b e s c h e r m d  t e g e n  b e v r i e z i n g  e n  wo rd t 
a a n g e l e g d  v a n a f  d e  w a t e r m e t e r  i n  d e  m e t e r k a s t  n a a r  d e  vo l g e n d e  t a p p u n t e n .

Ta p p u n t e n  v o o r  k o u d  w a t e r
• 	 s p o e l b a k  i n  d e  k e u k e n  ( a fg e d o p t e  l e i d i n g )
• 	 v a a t w a s s e r  i n  d e  k e u k e n  ( a fg e d o p t e  l e i d i n g )
• 	 s p o e l i n r i c h t i n g  c l o s e t 
• 	 fo n t e i n b a k j e  i n  d e  t o i l e t r u i m t e
• 	 w a s t a fe l  i n  d e  b a d r u i m t e
• 	 d o u c h e m e n g k r a a n  i n  d e  b a d r u i m t e
• 	 w a r mw a t e r t o e s t e l  g e c o m b i n e e rd  m e t  C V- i n s t a l l a t i e  o p  z o l d e r.
• 	 w a s m a c h i n e a a n s l u i t i n g  i n  d e  b a d k a m e r

Ta p p u n t e n  v o o r  w a r m  w a t e r
• 	 s p o e l b a k  i n  d e  k e u k e n  ( a fg e d o p t e  a a n s l u i t i n g )
• 	 w a s t a fe l  i n  d e  b a d r u i m t e
• 	 d o u c h e m e n g k r a a n  i n  b a d r u i m t e
E é n  t a p p u n t  g e l i j k t i j d i g  t e  g e b r u i k e n .
Vo o r  w a r m t e t e r u g w i n n i n g  wo rd t  vo o r z i e n  i n  e e n  d o u c h e p i j p - w t w.

D e  g a s l e i d i n g  wo rd t  u i t g e vo e rd  i n  s t a a l  e n  /  o f  k o p e r  v a n a f  d e  g a s m e t e r  i n  d e  m e t e r k a s t
n a a r :
• 	 d e  C V- k e t e l  o p  d e  z o l d e r
• 	 h e t  k o o k t o e s t e l  i n  d e  k e u k e n  ( a fg e d o p t e  l e i d i n g )

D e  a a n l e g -  e n  a a n s l u i t k o s t e n  e n  d e  e ve n t u e l e  k o s t e n  v a n  i n g e b r u i k s t e l l i n g  v a n  w a t e r  e n
g a s  z i j n  i n  d e  k o o p s o m  b e g re p e n .

1 6 .  E l e k t r i s c h e  i n s t a l l a t i e
D e  e l e k t r i s c h e  i n s t a l l a t i e  wo rd t  a a n g e l e g d  v a n a f  d e  m e t e r k a s t  e n  ve rd e e l d  o ve r 
ve r s c h i l l e n d e  g ro e p e n  n a a r  d e  d i ve r s e  a a n s l u i t p u n t e n  vo l g e n s  h e t  c e n t r a a l d o z e n 
s y s t e e m .  H e t  a a n t a l  g ro e p e n  i s  a fg e s t e m d  o p  d e  i n s t a l l a t i e  d i e  s t a n d a a rd  wo rd t  g e l e ve rd .

D e  vo l g e n d e  g ro e p e n  wo rd e n  s t a n d a a rd  g e l e ve rd :
• 	 w a s m a c h i n e
• 	 v a a t w a s s e r
• 	 w a s d ro g e r

Va n a f  d e  m e t e r k a s t  wo rd e n  l o z e  l e i d i n g e n  a a n g e l e g d  vo o r :
K e u k e n
• 	 e l e k t r i s c h  k o o k t o e s t e l

Wo o n k a m e r
• 	 t e l e v i s i e
• 	 t e l e fo o n

S l a a p k a m e r  1
• 	 t e l e v i s i e /  t e l e fo o n

D e  b u i s l e i d i n g e n  v a n  k u n s t s t o f  z i j n  i n  d e  w a n d e n  e n  v l o e re n  we g g e we r k t  m e t  u i t z o n d e r i n g 
v a n  d e  b e r g i n g,  m e t e r k a s t  e n  z o l d e r,  w a a r  h e t  l e i d i n g we r k  a l s  o p b o u w  wo rd t  a a n g e b r a c h t . 
A a n s l u i t p u n t e n  p e r  r u i m t e ,  z o a l s  a a n g e g e ve n  o p  d e  d i ve r s e  p l a t t e g ro n d t e k e n i n g e n  v a n 
d e  wo n i n g e n .

H e t  s c h a k e l m a t e r i a a l  wo rd t  u i t g e vo e rd  i n  G I R A  s t a n d a a rd  s y s t e e m  5 5  ( R a l  1 0 1 3  o f  9 0 1 0 ) 
I n  h e t  a l g e m e e n  z i t t e n  d e  s c h a k e l a a r s  e n  d e  w a n d c o n t a c t d o z e n  c i rc a  1 0 5  c m  b o ve n  d e 
a fg e we r k t e  v l o e r.  D e  w a n d c o n t a c t d o z e n  i n  d e  wo o n -  /  e e t k a m e r  ( b e h o u d e n s  é é n )  e n  i n 
s l a a p k a m e r  1  wo rd e n  c i rc a  3 0  c m  b o ve n  d e  a fg e we r k t e  v l o e r  a a n g e b r a c h t .  B o ve n  h e t 
a a n re c h t b l a d  1 2 0  c m  b o ve n  d e  a fg e we r k t e  v l o e r.

R o o k m e l d e r s  wo rd e n  a a n  e l k a a r  g e k o p p e l d  e n  g e p l a a t s t :
• 	 i n  d e  h a l
• 	 o p  d e  o ve r l o o p,  w a a r  d e  s l a a p k a m e r s  z i j n  g e s i t u e e rd

D e  wo n i n g e n  wo rd e n  b i j  d e  wo n i n g t o e g a n g s d e u r  vo o r z i e n  v a n  e e n  b e l d r u k k e r  i n c l u s i e f 
b e l i n s t a l l a t i e  e n  e e n  g e s c h a k e l d  b u i t e n l i c h t p u n t .  D e  b e l  z i t  b o ve n  d e  m e t e r k a s t .

D e  wo n i n g  wo rd t  vo o r z i e n  v a n  e e n  S o l a r  P V- s y s t e e m ,  a a n t a l  p a n e l e n  vo l g e n s  t e k e n i n g.

D e  a a n l e g -  e n  a a n s l u i t k o s t e n  e n  d e  e ve n t u e l e  k o s t e n  v a n  i n g e b r u i k s t e l l i n g  v a n  e l e k t r i s c h e 
e n e r g i e  z i j n  i n  d e  k o o p s o m  b e g re p e n .

1 7 .  Ve r w a r m i n g s i n s t a l l a t i e
D e  wo n i n g  wo rd t  vo o r z i e n  e e n  I n t e r g a s  K o m b i  K o m p a k t  H R  e c o  2 4  h o o g w a a rd i g e 
h o o g re n d e m e n t s k e t e l  vo o r  r u i m t e ve r w a r m i n g  e n  w a r m t a p w a t e r,  t y p e  C W  4 .  D e z e 
ve r w a r m i n g s i n s t a l l a t i e  wo rd t  u i t g e vo e rd  a l s  e e n  r a d i a t o r ve r w a r m i n g  vo l g e n s  h e t 
t we e p i j p s s y s t e e m  e n  g e p l a a t s t  o p  z o l d e r. 

D e  ro o k g a s a f vo e r k a n a l e n  wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  a l u m i n i u m  b u i z e n .  D e  s t a n d l e i d i n g e n 
wo rd e n  u i t g e vo e rd  i n  k u n s t s t o f  o f  m e t a l e n  b u i z e n .  D e  r a d i a t o r l e i d i n g e n  wo rd e n 
u i t g e vo e rd  i n  k u n s t s t o f l e i d i n g e n  e n  we g g e we r k t  i n  d e  d e k v l o e r.  I n  d e  t e  ve r w a r m e n 
ve r t re k k e n  wo rd e n  r a d i a t o re n  g e m o n t e e rd .  D e  p l a a t s  d a a r vo o r  i s  i n d i c a t i e f  i n  d e  t e k e n i n g 
we e r g e g e ve n .  A a n t a l l e n  e n  p o s i t i e s  k u n n e n  n o g  w i j z i g e n  a f h a n k e l i j k  v a n  b e re k e n i n g e n 
v a n  d e  i n s t a l l a t e u r.

D e  t e m p e r a t u u r re g e l i n g  v i n d t  p l a a t s  d o o r  m i d d e l  v a n  e e n  k a m e r t h e r m o s t a a t  i n  d e 
wo o n k a m e r.  O n d e r s t a a n d e  t e m p e r a t u re n  k u n n e n  wo rd e n  g e h a n d h a a fd  b i j  g e l i j k t i j d i g e 
ve r w a r m i n g  v a n  a l l e  t e  ve r w a r m e n  r u i m t e n .
•  wo o nve r t re k  e n  s l a a p ve r t re k k e n ( ve r b l i j f s r u i m t e n )  	 2 0 ° C
•  b a d -  /  d o u c h e r u i m t e  						      2 2 ° C
•  h a l  b e g a n e  g ro n d  ( ve r k e e r s r u i m t e )  				   1 5 ° C
•  z o l d e r  e n  t e c h n i s c h e  r u i m t e  					     o nve r w a r m d
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Vo o r  d e  b e re k e n i n g  v a n  d e  c a p a c i t e i t  v a n  d e  c e n t r a l e  ve r w a r m i n g s i n s t a l l a t i e  g e l d e n  d e
b e re k e n i n g s g ro n d s l a g e n  c o n fo r m  d e  g a r a n t i e n o r m e n .

1 8 .  Ve n t i l a t i e vo o r z i e n i n g e n
I n  d e  ve n t i l a t i e b e h o e f t e  v a n  d e  wo n i n g  wo rd t  vo o r z i e n  d o o r  m i d d e l  v a n  n a t u u r l i j k e
t o e vo e r  e n  m e c h a n i s c h e  a f vo e r.
D e  m e c h a n i s c h e  a f vo e r  v a n  l u c h t  wo rd t  ve r z o r g d  d o o r  d e  e x t r a  z u i n i g e  ve n t i l a t i e b ox  d i e
z i c h  b e v i n d t  o p  d e  z o l d e r.  D e z e  z u i g t  a f  i n  d e  vo l g e n d e  r u i m t e n :
• 	 d e  k e u k e n
• 	 h e t  t o i l e t
• 	 d e  b a d k a m e r
• 	 d e  o p s t e l p l a a t s  vo o r  d e  w a s m a c h i n e

D o o r  h e t  a f z u i g e n  wo rd t  e r  l u c h t  d o o r  d e  z e l f re g u l e re n d e   ve n t i l a t i e ro o s t e r s  a a n g e vo e rd . 
D e  ve n t i l a t i e  v a n  d e  ve r b l i j f s r u i m t e n  g e s c h i e d t  d o o r  r a m e n .  D e  h o o fd b e d i e n i n g  v a n 
d e  m e c h a n i s c h e  ve n t i l a t i e  b ox  m e t  v i j f  s t a n d e n  h a n g t  n a a s t  d e  t h e r m o s t a a t  i n  d e 
wo o n k a m e r  e n  k a n  o p  b a s i s  v a n  e e n  vo o r g e p ro g r a m m e e rd  ve n t i l a t i e p ro g r a m m a  d e 
wo n i n g  ve n t i l e re n . 
E e n  o p t i o n e l e  e x t r a  d r a a d l o z e  b e d i e n i n g  k a n  l o s  wo rd e n  g e l e ve rd  w a a r m e e  i n  e l k e 
w i l l e k e u r i g e  r u i m t e,  b i j vo o r b e e l d  d e  b a d k a m e r,  h e t  s y s t e e m  o p  vo l  ve r m o g e n  k a n 
wo rd e n  i n g e s c h a k e l d .  N a  e e n  i n g e s t e l d e  t i j d  g a a t  h e t  s y s t e e m  we e r  a f z u i g e n  o p  h e t 
d a a r vo o r  i n g e s t e l d e  ve r m o g e n  o p  d e  h o o fd b e d i e n i n g.

D e  vo l g e n d e  r u i m t e n  ve n t i l e re n  o p  n a t u u r l i j k e  w i j z e :
• 	 m e t e r k a s t
• 	 b e r g i n g
• 	 g e ve l c o n s t r u c t i e

D e  t o e g e p a s t e  ve n t i l a t i e vo o r z i e n i n g e n  w a a r b o r g e n  z o we l  d e  t o e -  a l s  a f vo e r  v a n 
ve n t i l a t i e l u c h t .

1 9 .  A a n s l u i t i n g  g a s  e n  e l e k t r a
D e  a a n s l u i t i n g e n  vo o r  g a s  e n  e l e k t r a  wo rd e n  d o o r  d e  re g i o n a l e  n e t b e h e e rd e r  ve r z o r g d. 
D e z e  n e t b e h e e rd e r  i s  o o k  d e  e n e r g i e l e ve r a n c i e r.  E e n  vo o r k e u r  vo o r  e e n  a n d e re 
e n e r g i e l e ve r a n c i e r  k a n  d o o r  d e  k o p e r  p a s  n a  d e  o p l e ve r i n g  v a n  d e  wo n i n g  g e re g e l d
wo rd e n .
D e  k o s t e n  v a n  g e b r u i k  v a n  g a s ,  w a t e r  e n  e l e k t r a  z i j n  t o t  d e  d a g  v a n  o p l e ve r i n g  vo o r 
re k e n i n g  v a n  d e  o n d e r n e m e r.

2 0 .  B e s t r a t i n g e n  e n  t u i n i n r i c h t i n g
D e  ve r h a rd i n g  a a n  d e  vo o r z i j d e  v a n  d e  wo n i n g  wo rd t  d o o r  E r f G o e d  a a n g e b r a c h t ,  e e n  e n 
a n d e r  c o n fo r m  L a n d s c h a p s p l a n .

D e  t u i n e n  wo rd e n  v l a k  a fg e we r k t  a f l o p e n d  n a a r  d e  e r fg re n s  m e t  d e  a a nwe z i g e  g ro n d. 

I n  d e  t u i n e n  wo rd t  e e n  g e e n  b u i t e n b e r g i n g  g e p l a a t s t .  D e  k o p e r s  h e b b e n  d e  ve r p l i c h t i n g 
d e  b e r g i n g  z e l f  t e  re a l i s e re n . 

2 1 .  K l e u r e n s c h e m a
G e ve l s t e e n  		   		  :  b r u i n ro o d  g e n u a n c e e rd
Vo e g we r k 				    :  d o n k e r g r i j s
G e ve l b e k l e d i n g 			   :  z w a r t b r u i n
K o z i j n e n  vo o r g e ve l 			   :  a n t r a c i e t  g r i j s
K o z i j n e n  				    :  w i t
R a m e n  e n  d e u re n  vo o r g e ve l 	 :  d o n k e r g r i j s
R a m e n  e n  d e u re n  			   :  w i t
Vo o rd e u r  				    :  d o n k e r g r i j s
Wa t e r s l a g e n 				    :  b l a n k  a l u m i n i u m
H e l l e n d  d a k 				    :  b l a u wg r i j s
G o t e n 					     :  z i n k
Wi n d ve re n 				    :  w i t

E v e n t u e l e  k l e u r w i j z i g i n g e n  z i j n  a a n  d e  a r c h i t e c t  e n  /  o f  o n d e r n e m e r  v o o r b e h o u d e n .
D e z e  z i j n  v r i j  o m  h i e r  w i j z i g i n g e n  i n  a a n  t e  b r e n g e n .

2 2 .  B e g r i p s b e p a l i n g e n
Ve r b l i j f s r u i m t e  	 :  wo o n -  e n  e e t k a m e r,  k e u k e n  e n  s l a a p k a m e r ( s )
Ve r k e e r s r u i m t e  	 :  h a l  e n  o ve r l o o p
B e r g r u i m t e  		  :  b e r g i n g  e n  z o l d e r

Pagina 35Knooperf De Veldboer



Pagina 36 Brochure rijwoningen d.d. 19 juni 2017



Landschappelijk erf en Inrichtingsplan

Pagina 37Knooperf De Veldboer



Erf en Tuin
Wi e  o p  z o e k  i s  n a a r  z i j n  e i g e n  k l e i n e  g r o e n e  p a r a d i j s  i s  b i j  D e  Ve l d b o e r  a a n 

h e t  j u i s t e  a d r e s :  r u i m e  k a ve l s  m e t  f a n t a s t i s c h  u i t z i c h t  o p  d e  a k ke r s  o f  h e t 

b o s  vo r m e n  h i e r  e e n  p r a c h t i g e  b a s i s  o m  o p  ve r d e r  t e  b o r d u r e n !  D e  d i r e c t e 

o m g e v i n g  v a n  d e  t u i n e n  b e s t a a t  u i t  g r o t e  o u d e  b o m e n  o p  z a c h t  g l o o i e n d e 

z a n d h e u ve l s  a f g e w i s s e l d  m e t  l a g e r  g e l e g e n  r u i g e  g r a s l a n d j e s .

D e  k a ve l s

K e n m e r k e n d  vo o r  h e t  D e  Ve l d b o e r  i s  d e  e n o r m e  h i s t o r i s c h e  e n  n a t u u r l i j k e  r i j k d o m 

v a n  h e t  o m l i g g e n d e  l a n d s c h a p  i n  c o m b i n a t i e  m e t  d e  h o e ve e l h e i d  r u i m t e.  H e t 

p l a n g e b i e d  o mv a t  m a a r  l i e fs t  o n g e ve e r  3 , 8  h e c t a re  w a a ro p  z o’n  1 2  wo n i n g e n 

o n t w i k k e l d  wo rd e n .  A l l e  r u i m t e  o m  d ro m e n  w a a r  t e  m a k e n  d u s !

O p  d e  n e ve n s t a a n d e  k a a r t  wo rd e n  d e  k a ve l s  a a n g e g e ve n  ( ro d e  l i j n ) .  H i e r  b e n t  u 

v r i j  o m  u w  t u i n d ro m e n  u i t  t e  l e ve n !

D e  b l a u we  l i j n  g e e f t  h e t  s t u k j e  b o s  o f  g r a s l a n d  a a n  d a t  a a n  d e  b e t re f fe n d e  k a ve l 

g re n s t .  D e z e  s t u k j e s  z i j n  s o m s  d e e l s  o p e n b a a r  t o e g a n k e l i j k .  D e z e  g ro n d  ( b l a u we 

l i j n )  i s  ( e ve n t u e e l )  i n  u w  e i g e n d o m  m a a r  m o e t  i n  d e  h u i d i g e  h o e d a n i g h e i d 

b e h o u d e n  b l i j ve n .  D e z e  b l a u we  k a ve l s  vo r m e n  s a m e n  n a m e l i j k  d e

g ro e n e  b a s i s  d i e  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  z o  b i j z o n d e r  m a a k t .  Zo  d r a a g t  e e n  i e d e r 

e e n  s t e e n t j e  b i j  a a n  d e  z o r g  vo o r  h e t  t o t a l e  e r f .

D e  h a g e n

H a g e n  z i j n  e e n  k e n m e r k e n d  o n d e rd e e l  v a n  e e n  Twe n t s  e r f :  z e  z o r g e n  vo o r 

s t r u c t u u r,  b e s c h u t t i n g  t e g e n  w i n d  e n  b i e d e n  d a a r n a a s t  d e  n o d i g e  p r i v a c y. 

D a a r n a a s t  vo r m e n  z e  e n  c h a r m a n t e  g ro e n e  o m k a d e r i n g  v a n  d e  ve r s c h i l l e n d e 

k a ve l s .  E e n  g ro o t  d e e l  v a n  d e  t u i n e n  z a l  b i j  a a n l e g  o m s l o t e n  wo rd e n  d o o r 

g e m e n g d e  h a g e n  b e s t a a n d e  u i t  l i g u s t e r,  m e i d o o r n  e n  h u l s t :  a l l e  s o o r t e n  d i e  h i e r 

v a n  n a t u re  vo o r k o m e n  e n  d u s  g o e d  z u l l e n  g e d i j e n .  B u i t e n  d a t  z e  vo o r  p r i v a c y 

e n  e e n  g ro e n e  o m k a d e r i n g  z o r g e n ,  b i e d e n  z e  n e s t e l g e l e g e n h e d e n  a a n  a l l e r l e i 

k l e i n e  vo g e l s .  N i e t  a l l e e n  m o o i ,  m a a r  o o k  n o g  e e n s  h e e l  n u t t i g  d u s .
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Bomen en Bossen 
D e  B o m e n

O m  d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  k w a l i t e i t e n  o p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  t e  ve r s t e r k e n  e n 

t e  g a r a n d e re n  z i j n  o p  e n k e l e  p l e k k e n  b o m e n  b i j  g e p l a n t ,  w a a ro n d e r  e i k ,  l i j s -

t e r b e s  e n  k re n t e b o o m .  D e z e  b o m e n  k l e d e n  d e  e r ve n  e n  wo n i n g e n  v a n u i t  h e t 

l a n d s c h a p  g e z i e n  o p  e e n  n a t u u r l i j k e  w i j z e  a a n .  D a a r n a a s t  d r a g e n  z e  b i j  a a n  h e t 

g ro e n e  e n  l a n d e l i j k e  k a r a k t e r  v a n  h e t  e r f .

D e  B o s s e n

Wi e  v a n  b u i t e n s p e l e n  h o u d t  e n  o p  e e n  ve i l i g e  m a n i e r  d e  g ro e n e  we re l d  w i l  o n t -

d e k k e n  k a n  o p  K n o o p e r f  D e  Ve l d b o e r  z i j n  l o l  o p !

I n  d e  t u i n  e n  o p  h e t  ve r k e e r s l u we  e r f  i s  e r  e e n  h o o p  t e  o n t d e k k e n .  D e  b u u r k i n -

d e re n  wo n e n  o m  d e  h o e k .  H i e r  i s  d e  r u i m t e  o m  e e n  e i g e n  g ro e n t e t u i n t j e  t e  h e b -

b e n  o f  w a t  d i e re n  o m  t e  ve r z o r g e n .  Vo o r  e e n  s c h o m m e l  i s  e r  p l e k  g e n o e g !

Wi e  a l  w a t  o u d e r  i s  k a n  o p  d e  f i e t s  e e n  ro n d j e  m a k e n  e n  d e  h e u ve l s  a c h t e r  h e t 

e r f  ve r k e n n e n . 

S p a n n e n d e  k l i m b o m e n  i n  d e  o m l i g g e n d e  b o s s e n  n o d i g e n  u i t  o m  h e t  e e n s  w a t 

h o g e r  o p  t e  z o e k e n …
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Paden en Groen
Pa d e n  e n  We g e n

O p  h e t  c e n t r a l e  e r f  s l u i t e n  ve r s c h i l l e n d e  w a n d e l p a d e n  e n  d e  t o e g a n g s we g  a a n 

d i e  o n d e rd e e l  vo r m e n  v a n  e e n  g ro t e r  ( w a n d e l ) p a d e n  e n  we g e n n e t we r k .  H e t  g a a t 

z o we l  o m  b re d e re  h a l f ve r h a rd e  we g e n  a l s  s l i j t p a a d j e s  i n  h e t  b o s  e n  d e  d o o r  h a -

g e n  o m z o o m d e  g r a s p a d e n  t e n  n o o rd e n  v a n  h e t  e r f .

M e t  d e  a u t o  i s  h e t  e r f  v a n u i t  d e  o o s t e l i j k  e n  z u i d e l i j k  g e l e g e n  we g e n  b e re i k b a a r.

A l l e  p a d e n  t e z a m e n  m a k e n  h e t  m o g e l i j k  ve r s c h i l l e n d e  k l e i n e re  e n  g ro t e re  w a n -

d e l i n g e n  d i re c t  v a n u i t  d e  e i g e n  vo o rd e u r  t e  m a k e n .

A l s  d a t  g e e n  l a n d e l i j k e  l u xe  i s…

G r o e n e  P l e k ke n

Wi e  d e  p a d e n  ro n d  h e t  e r f  vo l g t  k o m t  l a n g s  ve r s c h i l l e n d e  g ro e n e,  v a a k  l o m m e r -

r i j k e  p l e k k e n .  D e  g ro e n e  r u i m t e  ro n d o m  h e t  e r f  wo rd t  i n g e v u l d  d o o r  b e s t a a n d e 

r u i g e  we i l a n d j e s ,  z a c h t  g l o o i e n d e  o p e n  s t u k k e n  g e m e n g d  b o s ,  h i e r  e n  d a a r  a a n -

g e v u l d  m e t  w a t  e x t r a  b o m e n  e n  h a g e n .

D e  o m g e v i n g  d i re c t  ro n d  d e  wo n i n g e n  i s  d a n  o o k  e r g  d e  m o e i t e  w a a rd  e n  n o d i g t 

u i t  t o t  e e n  k l e i n e  w a n d e l i n g  o f  l e k k e r  b u i t e n  s p e l e n .

I n  h e t  p l a n  i s  o o k  e e n  g ro t e  d i e re nwe i d e  o p g e n o m e n ,  we l k e  h o o r t  b i j  wo n i n g 

n u m m e r  1 2 .  D e z e  we i d e  b i e d t  v a n a f  h e t  e r f  e e n  p r a c h t i g  d o o r z i c h t  o p  d e  a c h -

t e r g e l e g e n  g l o o i e n d e  a k k e r s .
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N a a s t  d e  r u i m e  g ro e n e  p r i vé k a ve l s  wo rd t  h e t  K n o o p e r f  g e k e n m e r k t  d o o r  e e n 

re l a t i e f  g ro o t  g e d e e l t e  a a n  o p e n b a re  r u i m t e.  D e  o p e n b a re  r u i m t e  i s  o p g e b o u wd 

u i t  ve r s c h i l l e n d e  o n d e rd e l e n  d i e  s a m e n  h e t  e r f  t o t  e e n  l e ve n d i g  g e h e e l  m a k e n .

D e z e  o p e n b a re  r u i m t e  b e s t a a t  u i t  h e t  c e n t r a l e  e r f ,  we g e n  e n  p a d e n ,  e n  u i t  s t u k-

j e s  b o s  e n  r u i g e  g r a s l a n d j e s .

H e t  c e n t r a l e  e r f  vo r m t  fe i t e l i j k  d e  b a s i s  w a a ro p  d e  wo n i n g e n  e n  d e  b o e rd e r i j 

s t a a n .  D e z e  b a s i s  i s ,  n e t  a l s  i n  v ro e g e r  t i j d e n ,  o p e n b a a r  e n  vo r m t  d e  s c h a k e l 

t u s s e n  ve r s c h i l l e n d e  p a d e n  e n  z a n d we g e n .  D e  p a d e n  o p  D e  Ve l d b o e r  z i j n  o n -

d e rd e e l  v a n  e e n  b e s t a a n d  p a d e n -  e n  z a n d we g e n n e t we r k  e n  d a a r m e e  o p e n b a a r.

D a t  h o u d t  i n  d a t  w a n d e l a a r s  e n  e e n  e n k e l e  f i e t s e r s  h e t  e r f  k u n n e n  d o o r k r u i s e n , 

e n  d a t  e r  d o o r  d e  b o s g e b i e d j e s  o p e n b a a r  t o e g a n k e l i j k e  w a n d e l p a d e n  l o p e n .  Ze 

l e i d e n  d e  w a n d e l a a r  r i c h t i n g  d e  a k k e r s  e n  we i l a n d e n  o m  h e t  e r f  h e e n .

Openbare ruimte
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I s  u w  i n t e re s s e  g e we k t ?  O n d e r s t a a n d  g e ve n  w i j  u  e e n  o ve r z i c h t  v a n  b e l a n g r i j k e  z a k e n 
ro n d  h e t  k o o p p ro c e s .

O p t i e
I n d i e n  u  v a n  p l a n  b e n t  e e n  wo n i n g  t e  k o p e n  e n  u  w i l t  n o g  e n i g e  d a g e n  b e d e n k t i j d 
h e b b e n ,  d a n  k u n t  u  e e n  o p t i e  n e m e n .  D e  wo n i n g  wo rd t  d a n  e e n  b e p a a l d e  t i j d  vo o r  u 
g e re s e r ve e rd .

G e s c h e i d e n  K o o p /  A a n n e m i n g s o v e r e e n k o m s t
E r  wo rd t  g e b r u i k  g e m a a k t  v a n  e e n  g e s c h e i d e n  K o o p - /  A a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t .  D i t 
h o u d t  i n  d a t  d e  k o p e r  t we e  a p a r t e  o ve re e n k o m s t e n  t e k e n t ,  n a m e l i j k  d e  k o o p o ve re e n k o m s t 
m e t  E r f G o e d  vo o r  d e  l e ve r i n g  v a n  d e  b o u wg ro n d  e n  d e  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  m e t 
H u n e b o u w  vo o r  d e  b o u w  v a n  d e  wo n i n g.  D e  k o p e r  i s  h i e r m e e  z e l f  o p d r a c h t g e ve r  a a n 
d e  a a n n e m e r  e n  k a n  z e l f  m e t  d e  a a n n e m e r  o ve r l e g g e n  o ve r  o p t i e s ,  we n s e n  e n  v r a g e n . 
H u n e b o u w  i s  i n  2 0 1 4  u i t g e ro e p e n  t o t  d e  b e s t  p re s t e re n d e  a a n n e m e r  v a n  D re n t h e 
( k w a l i t e i t  v a n  d i e n s t ve r l e n i n g  r i c h t i n g  k o p e r s ) .

H e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o v e r e e n k o m s t
N a  h e t  b e s l u i t  t o t  k o o p,  wo rd t  o ve r g e g a a n  t o t  h e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t .  
M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  k o o p p r i j s  w a a r b i j  d e 
ve r k o p e r  z i c h  ve r p l i c h t  t o t  l e ve r i n g  v a n  d e  g ro n d.

H e t  t e k e n e n  v a n  d e  a a n n e m i n g s o v e r e e n k o m s t
H e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p -   e n   a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  wo rd t  i n  p r i n c i p e  o p  h e t z e l fd e 
m o m e n t  g e t e k e n d.  M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  b o u w s o m 
e n  w a a r b i j  d e  ve r k o p e r  z i c h  ve r p l i c h t  t o t  d e  b o u w  v a n  d e  wo n i n g.
N a d a t  u  d e z e  o ve re e n k o m s t e n  h e e f t  g e t e k e n d,  o n t v a n g t  u  e e n  k o p i e  v a n  d e 
o ve re e n k o m s t e n  d i e  m e d e  o n d e r t e k e n d  i s  d o o r  d e  ve r k o p e r s .  D e  o r i g i n e l e  a k t e ,  d u s  h e t 
d o o r  b e i d e  p a r t i j e n  o n d e r t e k e n d e  e xe m p l a a r,  wo rd t  n a a r  d e  n o t a r i s  g e z o n d e n ,  d i e  d a n 
d e  n o t a r i ë l e  a k t e  v a n  e i g e n d o m s o ve rd r a c h t  k a n  vo o r b e re i d e n .

N o t a r i e e l  Tr a n s p o r t
B i j  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  wo rd t  h e t  e i g e n d o m  v a n  d e  g ro n d  e n  e ve n t u e l e  i n  a a n b o u w 
z i j n d e  wo n i n g  o ve r g e d r a g e n .  D i t  g e s c h i e d t  d o o r  m i d d e l  v a n  e e n  “a k t e  v a n  l e ve r i n g”.  D e 
u i t e r s t e  d a t u m  v a n  d i t  t r a n s p o r t  wo rd t  i n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t  b e p a a l d .  Va a k  wo rd e n 
e r  o p  d e z e  t r a n s p o r t d a t u m  t we e  a k t e n  g e t e k e n d :
• 	 Le ve r i n g s a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  d e  g ro n d  e n  d e  i n  a a n b o u w  z i j n d e  wo n i n g
• 	 H y p o t h e e k a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  a fs l u i t e n  v a n  e e n  hy p o t h e e k  m e t  u w  g e l d ve r s t re k k e r

R u i m  vo o r  d e  d a t u m  v a n  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  o n t v a n g t  u  v a n  d e  n o t a r i s  e e n  a f re k e n i n g.
O p  d e z e  a f re k e n i n g  t re f t  u  d e  t o t a a l  ve r s c h u l d i g d e  k o s t e n  vo o r  d e  g ro n d,  d e  e ve n t u e e l 
ve r v a l l e n  t e r m i j n e n  t o t  a a n  t r a n s p o r t d a t u m  e n  d e  re e d s  o ve r  d e  ve r v a l l e n  t e r m i j n e n 
ve r s c h u l d i g d e  b o u w re n t e .  D e z e  d i e n t  u  t i j d i g  a a n  d e  n o t a r i s  o ve r  t e  m a k e n .

F i n a n c i e r i n g  v a n  d e  w o n i n g
Wa n n e e r  d e  l e ve r i n g s -  e n  d e  hy p o t h e e k a k t e  n o g  n i e t  z i j n  g e p a s s e e rd  b i j  d e  n o t a r i s , 
b e t a a l t  u  n o g  n i e t .  U  h e e f t  d a n  a u t o m a t i s c h  u i t s t e l  v a n  b e t a l i n g  z o a l s  d a t  o o k  i n  u w

o ve re e n k o m s t  s t a a t  o m s c h re ve n .  O ve r  d e  ve r s c h u l d i g d e,  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n 
wo rd t  v a n a f  d e  re n t e  ve r v a l d a t u m  d e  o ve re e n g e k o m e n  b o u w re n t e  b e re k e n d,  d i e  b i j 
h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  m e t  u  wo rd t  ve r re k e n d,  z o a l s  h i e r b o ve n  o m s c h re ve n .  Te l k e n s 
w a n n e e r  d e  b o u w  z o ve r  i s  g e vo rd e rd  d a t  e r  e e n  vo l g e n d e  t e r m i j n  i s  ve r v a l l e n ,  o n t v a n g t 
u  v a n  o n s  e e n  ve r z o e k  t o t  b e t a l i n g  o f  i n d i e n  d e  l e ve r i n g s -  e n  d e  hy p o t h e e k a k t e  n o g  n i e t 
g e p a s s e e rd  z i j n ,  o n t v a n g t  u  e e n  m e l d i n g  d a t  e r  e e n  t e r m i j n  ve r v a l t .
Te l k e n s  a l s  d e  b o u w  z o ve r  g e vo rd e rd  i s ,  d a t  e r  e e n  vo l g e n d e  t e r m i j n  i s  ve r v a l l e n ,  o n t v a n g t 
u  v a n  o n s  h i e r v a n  e e n  f a c t u u r  i n  t we e vo u d.  D e  k o p i e f a c t u u r  k u n t  u ,  vo o r z i e n  v a n  u w 
a k k o o rd,  z e n d e n  n a a r  u w  g e l d ve r s t re k k e r,  d i e  vo o r  b e t a l i n g  z o r g  z a l  d r a g e n .

V r i j  o p  n a a m  ( v. o . n . )
D e  k o o p s o m  v a n  o n z e  wo n i n g e n  i s  v r i j  o p  n a a m ,  t e n z i j  u i t d r u k k e l i j k  a n d e r s  ve r m e l d .

Vr i j  o p  n a a m  w i l  z e g g e n  d a t  d e  h i e ro n d e r  g e n o e m d e  k o s t e n ,  d i e  g e m o e i d  g a a n  m e t  h e t 
a a n k o p e n  v a n  e e n  e i g e n  wo n i n g,  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
• 	 g ro n d k o s t e n
• 	 b o u w k o s t e n
• 	 a rc h i t e c t -  e n  c o n s t r u c t e u r h o n o r a r i u m
• 	 n o t a r i s k o s t e n ,  b e h o u d e n s  hy p o t h e e k a k t e
• 	 m a k e l a a r s c o u r t a g e  /  ve r k o o p k o s t e n
• 	 g e m e e n t e l i j k e  l e g e s
• 	 k a d a s t r a l e  u i t m e t i n g
• 	 b o u w ve r g u n n i n g
• 	 a a n s l u i t k o s t e n  v a n  g a s ,  w a t e r,  e l e k t r a  e n  r i o l e r i n g
• 	 wo n i n g b o r g  a f b o u wg a r a n t i e
• 	 O ve rd ra c ht s b e l a s t i n g  e n /  o f  BT W  ( t h a n s  6 %  re s p e c t i e ve l i j k   2 1 % ,  e ve nt u e l e  ve r h o gi n g e n 

/  ve r l a g i n g e n  wo rd e n  c o n fo r m  d e  we t t e l i j k e  vo o r s c h r i f t  e n  d o o r b e re k e n d )

E ve n t u e l e  b i j k o m e n d e  k o s t e n ,  we l k e  n i e t  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
• 	 D e  ( b o u w ) re n t e  t o t  d e  t r a n s p o r t d a t u m  o ve r  d e  ve r v a l l e n  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n .
• 	 D e  n o t a r i s k o s t e n  vo o r  h e t  o p m a k e n  v a n  d e  hy p o t h e e k  a k t e .
• 	 D e  a fs l u i t k o s t e n  v a n  d e  g e l d ve r s t re k k e r  ( hy p o t h e e k k o s t e n ) .
• 	 Te l e fo o n  e n  t e l e v i s i e  a a n s l u i t k o s t e n .

B e l a s t i n g -  e n  f i n a n c i ë l e  a s p e c t e n
D e  b e l a s t i n g d i e n s t  s p e e l t  e e n  z e e r  b e l a n g r i j k e  ro l  b i j  h e t  e i g e n  wo n i n g b e z i t .  A l l e  k o s t e n , 
ve r b a n d h o u d e n d  m e t  d e  f i n a n c i e r i n g  v a n  u w  wo n i n g,  z i j n  f i s c a a l  a f t re k b a a r  i n  h e t  j a a r 
w a a r i n  d e  b e t a l i n g  h e e f t  p l a a t s g e vo n d e n .  Wi j  n o e m e n  o n d e r  a n d e re  d e  hy p o t h e e k re n t e 
( o o k  t i j d e n s  d e  b o u w )  e n  k o s t e n  vo o r  d e  ve r k r i j g i n g  v a n  d e  hy p o t h e e k .
D e z e  a f t re k b a a r h e i d  wo rd t  b i j  e e n  s t i j g e n d  i n k o m e n  s t e e d s  i n t e re s s a n t e r. 

M a a n d e l i j k s  b e l a s t i n g v o o r d e e l
H e t  i s  i n  ve e l  g e v a l l e n  m o g e l i j k  e n  a a n t re k k e l i j k  u w  b e l a s t i n g vo o rd e e l ,  we g e n s  a f t 
re k b a re  k o s t e n ,  d i re c t  p e r  m a a n d  t e  o n t v a n g e n .  D a n  d i e n t  u  b i j  d e  B e l a s t i n g d i e n s t  e e n 
b e s c h i k k i n g  t o t  ve r m i n d e r i n g  l o o n b e l a s t i n g  a a n  t e  v r a g e n .

Het koopproces

Pagina 45Knooperf De Veldboer



B e g e l e i d i n g  e n  w i j z i g i n g e n  t i j d e n s  d e  b o u w
Vo o r  d e  s t a r t  v a n  d e  b o u w,  n a  a a n k o o p  v a n  u w  wo n i n g  e n  a f h a n k e l i j k  v a n  h e t  m o m e n t 
v a n  d e  s t a r t  v a n  d e  b o u w,  wo rd t  u  u i t g e n o d i g d  vo o r  e e n  g e s p re k  o p  h e t  k a n t o o r  v a n 
H u n e b o u w  m e t  d e  k o p e r s b e g e l e i d e r.  T i j d e n s  d i t  g e s p re k  k r i j g t  u  e e n  t o e l i c h t i n g  o p  h e t 
b o u w p l a n  e n  z u l l e n  e n k e l e  v a n  d e  i n  u w  wo n i n g  t o e  t e  p a s s e n  m a t e r i a l e n  g e t o o n d  wo rd e n . 
Te ve n s  wo rd t  s a m e n  m e t  u  d e  k o p e r s o p t i e l i j s t  d o o r g e n o m e n .  U w  k e u z e s  b e t re f fe n d e  d e 
o p t i e s  k u n t  u  b i j  o n z e  k o p e r s b e g e l e i d e r  k e n b a a r  m a k e n .

Ve r z o e k e n  v a n  b u i t e n  s t a n d a a rd  o p t i e s  z i j n  b e s p re e k b a a r  e n  wo rd e n  b e o o rd e e l d  o p 
h a a l b a a r h e i d .  H u n e b o u w  h e e f t  h e t  re c h t  u w  w i j z i g i n g e n  e n /  o f  we n s e n  t e  we i g e re n , 
b i j vo o r b e e l d  a l s  d e z e  vo o r t g a n g  v a n  h e t  we r k  b e l e m m e re n  o f  n i e t  b i n n e n  d e 
o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  v a l l e n .  A l l e  w i j z i g i n g e n  i n  o p d r a c h t  v a n  d e  o n d e r n e m e r  e n  / 
o f  i n  o p d r a c h t  v a n  d e  k o p e r  m o e t e n  vo l d o e n  a a n  d e  vo o r w a a rd e n  z o a l s  d e z e  g e s t e l d 
z i j n  i n  d e  b e t re f fe n d e  a r t i k e l e n  v a n  d e  A l g e m e n e  Vo o r w a a rd e n ,  b e h o re n d  b i j  d e 
a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t .  Wi j z i g i n g e n  wo rd e n  n a  a a n k o o p  a a n  u  g e o f f re e rd .

Wa n n e e r  d e  b o u w  i s  g e s t a r t  e n  z i c h  i n  d e  r u w b o u w f a s e  b e v i n d t  n o d i g e n  w i j  u  u i t  o p 
d e  b o u w p l a a t s .  I n  d e  a f b o u w f a s e  wo rd t  u  n o g m a a l s  u i t g e n o d i g d  o m  d e  wo n i n g  t e 
b e z i c h t i g e n .

O p l e v e r i n g s p r o g n o s e
D e  b o u w t i j d  vo o r  u w  wo n i n g  b e d r a a g t  c i rc a  2 0 0  we r k b a re  we r k d a g e n ,  g e re k e n d  v a n a f 
h e t  g e re e d k o m e n  v a n  d e  r u we  b e g a n e  g ro n d v l o e r.  O p  h e t  m o m e n t  v a n  ve r k o o p  wo rd t 
e e n  o p l e ve r i n g s p ro g n o s e  g e g e ve n .  D i t  i s  d e  g l o b a l e  d a t u m  w a a ro p  u w  wo n i n g  vo o r 
b e wo n i n g  g e re e d  i s .  Wi j  m o e t e n  d a a r b i j  d e  n o d i g e  re s e r ve  i n  a c h t  n e m e n ,  o m d a t  h e t 
b o u we n  v a n  wo n i n g e n  ve e l  a m b a c h t e l i j k  we r k  m e t  z i c h  m e e b re n g t .  A l s  h e t  h a rd  v r i e s t , 
k a n  e r  n i e t  wo rd e n  g e m e t s e l d ;  a l s  e r  ve e l  re g e n  v a l t ,  k a n  e r  n i e t  wo rd e n  g e s c h i l d e rd 
e n  d e r g e l i j k e .  U  z u l t  b e g r i j p e n ,  d a t  w i j  e e n  s l a g  o m  d e  a r m  m o e t e n  h o u d e n  b i j  h e t 
n o e m e n  v a n  e e n  p ro g n o s e  v a n  d e  o p l e ve r i n g.  Te n m i n s t e  t we e  we k e n  vó ó r  d e  o p l e ve r i n g 
o n t v a n g t  u  v a n  o n s  s c h r i f t e l i j k  b e r i c h t  i n z a k e  d e  d e f i n i t i e ve  d a t u m  v a n  o p l e ve r i n g. 

O p l e v e r i n g s p r o c e d u r e
E n i g e  t i j d  vo o r  d e  o p l e ve r i n g  k r i j g t  u  e e n  u i t n o d i g i n g  o m  u w  wo n i n g  t e  b e z i c h t i g e n 
e n  t e  b e o o rd e l e n .  T i j d e n s  d e z e  b e z i c h t i g i n g  z a l  d e  k o p e r s b e g e l e i d e r  v a n  H u n e b o u w 
a a nwe z i g  z i j n  o m  v r a g e n  t e  b e a n t wo o rd e n  e n  u w  e ve n t u e l e  o p m e r k i n g e n  t e  n o t e re n . 
Wi j  z u l l e n  re a g e re n  o p  d e  v r a g e n  e n  i n d i e n  n o d i g  d e  o p m e r k i n g e n  ve r we r k e n .

O p  d e  d a g  v a n  d e  o p l e ve r i n g  k u n t  u  e e n  h a l f  u u r  e e rd e r  d e  wo n i n g  i n  o m  i n  a l l e  r u s t  d e 
wo n i n g  t e  b e z i c h t i g e n .  D a a r n a  m a a k t  d e  b o u w b e g e l e i d e r  s a m e n  m e t  u  e e n  ro n d e  d o o r 
d e  wo n i n g.  I n d i e n  e r  h i e r b i j  o nvo l k o m e n h e d e n  wo rd e n  g e c o n s t a t e e rd ,  wo rd e n  d e z e 
g e n o t e e rd  i n  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g.  D i t  p ro c e s  ve r b a a l  wo rd t  d o o r  z o we l  d e 
b o u w b e g e l e i d e r  a l s  d o o r  u  vo o r  a k k o o rd  v a n  d e  b e s c h re ve n  p u n t e n  o n d e r t e k e n d.

H e t  i s  v a n  b e l a n g  d a t  a l l e  g e g ro n d e  e n  z i c h t b a re  o nvo l k o m e n h e d e n  wo rd e n  g e n o t e e rd 
o p  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g.  N a  d e  o p l e ve r i n g  wo rd e n  z i c h t b a re  g e b re k e n  n i e t 
z o n d e r  m e e r  g e h o n o re e rd ,  o m d a t  n i e t  m e e r  a a n  t e  t o n e n  i s  o f  d e  b o u wo n d e r n e m e r  o f  u 
( e n /  o f  d o o r  u  i n g e s c h a k e l d e  o n d e r n e m e r s )  d e z e  s c h a d e  o f  g e b re k e n  h e b b e n  ve ro o r z a a k t .
Ve r b o r g e n  g e b re k e n  z u l l e n  u i t e r a a rd  we l  wo rd e n  g e h o n o re e rd .

S l e u t e l o v e r h a n d i g i n g
A l s  u  a a n  a l  u w  f i n a n c i ë l e  ve r p l i c h t i n g e n  h e e f t  vo l d a a n  e n  h e t  b o ve n g e n o e m d e  p ro c e s 
ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  h e e f t  g e t e k e n d,  o n t v a n g t  u  d e  s l e u t e l s  v a n  u w  wo n i n g.  H e t  i n 
o n t v a n g s t  n e m e n  v a n  d e  s l e u t e l s  b e t e k e n t  vo o r  o n s  d a t  d e  wo n i n g  a a n  u  i s  o p g e l e ve rd .

O p  d a t  m o m e n t  v i n d t  d a n  o o k  d e  fe i t e l i j k e  o ve rd r a c h t  v a n  d e  wo n i n g  p l a a t s .

I n d i e n  n o d i g  ve r z o e k e n  w i j  u  o m  é é n  s l e u t e l  t e  b e h o u d e n ,  z o d a t  w i j  o nvo l k o m e n h e d e n 
i n  d e  wo n i n g  k u n n e n  o p l o s s e n  z o n d e r  d a t  u  d a a r vo o r  a a nwe z i g  h o e f t  t e  z i j n .  U i t e r a a rd 
m a k e n  we  h i e r vo o r  we l  v a n  t e  vo re n  e e n  a fs p r a a k .

D e  g e n o t e e rd e  o nvo l k o m e n h e d e n  o p  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  z u l l e n  d a n 
c o n fo r m  d e  t e r m i j n  i n  d e  o p l e ve r i n g s re g e l i n g  ve r h o l p e n  wo rd e n .  A l s  a l l e  g e n o e m d e 
p u n t e n  z i j n  ve r h o l p e n  d i e n t  d i t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  we d e ro m  vo o r  a k k o o rd 
t e  wo rd e n  o n d e r t e k e n d,  d e  z o g e n a a m d e  t we e d e  h a n d t e k e n i n g.

Ve r z e k e r i n g e n
Ti j d e n s  d e  b o u w  z i j n  a l l e  wo n i n g e n  ve r z e k e rd  t e g e n  r i s i c o’s  v a n  b r a n d -  e n  s t o r m s c h a d e.
M e t  i n g a n g  v a n  d e  d a g  v a n  o p l e ve r i n g  d i e n t  u  z e l f  z o r g  t e  d r a g e n  vo o r  ve r z e k e r i n g e n .

E i n d e  o n d e r h o u d s t e r m i j n
Wa n n e e r  u  d e  wo n i n g  e n i g e  t i j d  h e e f t  b e wo o n d  k u n n e n  z i c h  g e b r u i k s g e b re k e n  vo o rd o e n , 
b i j vo o r b e e l d  h e t  k l e m m e n  v a n  r a m e n  o f  d e u re n .  Wi j  ve r z o e k e n  u  d e z e  g e b re k e n  o p  e e n 
l i j s t j e  b i j  t e  h o u d e n .  A a n  h e t  e i n d e  v a n  d e  o n d e r h o u d s t e r m i j n ,  d r i e  m a a n d e n  n a  d e 
o p l e ve r i n g,  wo rd t  e r  e e n  a fs p r a a k  m e t  u  g e m a a k t  vo o r  d e  z o g e n o e m d e  n a c o n t ro l e .

D e  b o u w b e g e l e i d e r  v a n  H u n e b o u w  k o m t  d a n  b i j  u  l a n g s  o m  u w  l i j s t j e  m e t  u  t e  b e s p re k e n . 
I n d i e n  n o d i g  wo rd t  e r  e e n  l i j s t  o p g e s t e l d ,  we l k e  t e r  g o e d k e u r i n g  e n  b i j  a f h a n d e l i n g  v a n 
d e  p u n t e n  vo o r  a k k o o rd  wo rd t  g e t e k e n d.
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Voorbehoud
1 . 	 D e z e  b ro c h u re  i s  n a u w k e u r i g  e n  m e t  z o r g  s a m e n g e s t e l d .  We  m o e t e n  e c h t e r 

e e n  vo o r b e h o u d  m a k e n  t e n  a a n z i e n  v a n  e i s e n  /  w i j z i g i n g e n  v a n  d e  o ve r h e d e n 
o f  n u t s b e d r i j ve n  e n  t e n  a a n z i e n  v a n  m a a t a f w i j k i n g e n .  D e  g e n o e m d e  m a t e n  e n 
o p p e r v l a k t e n  z i j n  d a n  o o k  c i rc a  m a t e n .  D e  o n d e r n e m e r  i s  g e re c h t i g d  t i j d e n s  d e  ( a f )
b o u w  d i e  w i j z i g i n g e n  i n  h e t  p l a n  a a n  t e  b re n g e n ,  w a a r v a n  d e  n o o d z a k e l i j k h e i d  b i j  d e 
u i t vo e r i n g  b l i j k t ,  m i t s  d e z e  w i j z i g i n g  g e e n  a f b re u k  d o e t  a a n  d e  w a a rd e,  k w a l i t e i t ,  h e t 
u i t e r l i j k  a a n z i e n  e n  d e  b r u i k b a a r h e i d  v a n  d e  wo n i n g.  D e z e  w i j z i g i n g e n  z u l l e n  g e e n  d e r 
p a r t i j e n  e n i g  re c h t  g e ve n  t o t  h e t  v r a g e n  v a n  ve r re k e n i n g.  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  i n  d e 
b ro c h u re  i s  d e  g e s c h re ve n  t e c h n i s c h e  o m s c h r i j v i n g  b i n d e n d.  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n 
t u s s e n  e r r a t u m  e n  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re  i s  h e t  e r r a t u m  b i n d e n d.

 

2 . 	 I n d i e n  d e  wo n i n g  g e k o c h t  wo rd t ,  t e r w i j l  d e z e  a l  i n  a a n b o u w  o f  g e re e d  i s  e n  e r  e e n 
ve r s c h i l  m o c h t  z i j n  t u s s e n  d e  t e c h n i s c h e  o m s c h r i j v i n g  e n  d e  we r k e l i j k h e i d ,  d a n 
p re v a l e e r t  d e  u i t vo e r i n g  v a n  d e  wo n i n g.

3 . 	 H e t  m e u b i l a i r  a l s  i n t e r i e u r s u g g e s t i e  e n  e l e k t r i s c h e  a p p a r a t u u r  i n  d e  p l a t t e g ro n d e n 
wo rd e n  n i e t  g e l e ve rd ,  t e n z i j  n a d r u k k e l i j k  ve r m e l d  i n  d e  o m s c h r i j v i n g. 

4 . 	 B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  v a n  d e  p e r s p e c t i e ve n  e n  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re , 
i s  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re  b i n d e n d.

5 . 	 B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  v a n  d e  t e k e n i n g e n  e n  d e  o m s c h r i j v i n g,  i s  d e  o m s c h r i j v i n g 
b i n d e n d.

6 . 	 D e  a r t i s t  i m p re s s i o n s  i n  d e z e  b ro c h u re  z i j n  i n d i c a t i e f  e n  m o g e l i j k  vo o r z i e n  v a n  o p t i e s 
e n /  o f  a a n n a m e s ;  e r  k u n n e n  g e e n  re c h t e n  a a n  wo rd e n  o n t l e e n d.

7 . 	 A f w i j k i n g e n  t e n  o p z i c h t e  v a n  d e  o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  g e ve n  g e e n  re c h t  o p  u i t vo e r i n g 
v a n  d e z e  a f w i j k i n g e n .  D e  ve r k o o p b ro c h u re  i s  b i n d e n d.

I n d i e n  u  g e e n  g e b r u i k  we n s t  t e  m a k e n  v a n  d e z e  b ro c h u re  ve r z o e k e n  w i j  u  d e z e  a a n
u w  m a k e l a a r  o f  E r f G o e d  B V  t e  re t o u r n e re n .

Vo o r  a k k o o rd  K o p e r 				   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 				  

N a a m  k o p e r  	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 					   

B o u w n u m m e r  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	

Vo o r  a k k o o rd  E r f G o e d : 			   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 				  

Vo o r  a k k o o rd  H u n e b o u w  B V: 		  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 				  
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