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Vrijstaand wonen op Warder Weide



Inleiding
Wonen in een karakteristiek Noord-Hollands lintdorp, in een uitgestrekt agrarisch 
gebied, aan de oevers van het IJsselmeer…  Maar toch op een steenworp afstand 
van Amsterdam. Droomt u er ook van uw eigen huis te bouwen op Warder Weide  
in Warder? 

Warder Weide ligt aan Warder 52 te Warder. Dit agrarische erf wordt een aangenaam 
woonerf, dat zich prima voegt in het rafelige, groene silhouet van Warder. En waar de 
bebouwing -met het comfort van nu- refereert aan het agrarische verleden.

De locatie beslaat in totaal circa 3 hectare grond: het huidige bebouwde en verharde 
agrarische erf en een stuk weidegebied dat zich uitstrekt  tot achter het naastgelegen 
woonbuurtje. De beschikbare gronden maken het mogelijk om nieuwe vrijstaande-, 
half vrijstaande- en rijwoningen te realiseren. Er is bovendien voldoende ruimte voor 
een uitstekende landschappelijke afronding en inpassing daarvan.

In overleg met waterschap en omwonenden is besloten de afronding vooral met 
water te maken. Ook het naastgelegen ‘buurtje’ wordt daarbij betrokken, zodat 
het geheel een mooie samenhang krijgt. De oeverbeplanting wordt zorgvuldig 
samengesteld, om zo het natuurlijke leefgebied van de vele weidevogels zo goed 
mogelijk te behouden.

Warder Weide krijgt een unieke opzet als woonerf: met een kop, een midden en een 
staart. Dit past prima in de landschappelijke opzet van de omgeving en het erf past 
zo optimaal tussen de andere erven in de buurt. De ruime erftuinen, het water en de 
natuurlijke oevers zorgen voor een prettig gevoel van rust, ruimte en privacy. 

Warder Weide biedt een prachtig groen, landelijk silhouet met bebouwing die 
refereert aan het agrarisch verleden.
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S t o l p e n ,  l o m m e r r i j ke  t u i n e n  e n  e n ke l e  m o n u m e n t e n . . .  H i e r  e n  d a a r  e e n 
d o o r z i c h t  n a a r  h e t  a c h t e r g e l e g e n  l a g e  l a n d ,  m e t  d e  d i j k ,  d i e  n o g  s t e e d s 
h e t  wo e s t e  w a t e r  b e d w i n g t .  D a t  i s  Wa r d e r.  H i e r  v i n d t  u  r u s t  e n  r u i m t e, 
we i d s e  n a t u u r  e n  h e e l  ve e l  vo g e l s  d i e  f l u i t e n  o p  h e t  ko m e n  e n  g a a n  v a n  d e 
s e i z o e n e n . . .  

Wa rd e r  i s  e e n  k a r a k t e r i s t i e k  s l o t e n l a n d d o r p  o f  ‘ l i n t d o r p’ m e t  z e ve n h o n d e rd 
i nwo n e r s .  H e t  d o r p  i s  i n  d e  ve e r t i e n d e  e e u w  t e r  h o o g t e  v a n  d e  d i j k  o n t s t a a n  e n 
s t u k j e  b i j  b e e t j e  i s  Wa rd e r  o ve r wo n n e n  o p  d e  z e e .  D e  d o r p s s t r u c t u u r  m e t  h a a r 
t y p i s c h e  s l o t e n p a t ro o n  h e r i n n e r t  d a a r  n o g  a l t i j d  a a n :  a l s  e e n  v i s g r a a t  l i g t  h e t 
d o r p  i n  h e t  ve e nwe i d e l a n d s c h a p. 

I e d e re  k a ve l  i s  e e n  we r ve l  v a n  d e  l a n g e  g r a a t ,  m e t  e e n  e i g e n  ve r h a a l .  E e n 
b o e rd e r i j  m e t  e e n  g e s c h i e d e n i s  v a n  e e n  f l o re re n d e  m e l k ve e h o u d e r i j ,  o f  e e n 
h i s t o r i s c h e  b u r g e r wo n i n g  d i e  g e b o u wd  we rd  t o e n  Wa rd e r  s t e e d s  m e e r  e e n 
l a n d e l i j k  wo o n d o r p  we rd.  S a m e n  vo r m t  d i t  a l l e s  e e n  d i c h t  e n  g ro e n  g e h e e l .  M e t 
d e  v i s s e r i j ,  h o e  k a n  h e t  o o k  a n d e r s  z o  d i c h t  b i j  h e t  I J s s e l m e e r,  a l s  ro d e  d r a a d.

Ve e l  a g r a r i ë r s  u i t  h e t  l i n t  h e b b e n  d e  l a a t s t e  j a re n  e e n  k a ve l  a a n  d e  d i j k  m e t  m e e r 
p e r s p e c t i e f  ve r k o z e n .  D a t  b i e d t  i n t e re s s a n t e  wo o n m o g e l i j k h e d e n  vo o r  n i e u we 
b e wo n e r s .  H e t  d o r p  e n  h a a r  o n t s t a a n s g e s c h i e d e n i s  b i e d t  vo l o p  i n s p i r a t i e  o m 
d i e  i n  t e  v u l l e n .  Wa rd e r  We i d e  i s  d a a r v a n  e e n  p r i m a  vo o r b e e l d . 

Wa rd e r  k e n t  e e n  a c t i e f  s o c i a a l  l e ve n ,  w a a ro n d e r  h e t  d o r p s c e n t r u m  Wa rd e r b e e r, 
d a t  d i ve r s e  ve re n i g i n g e n  h u i s ve s t .  H e t  f r a a i e  c a fé re s t a u r a n t  ‘ D e  O u d e  S c h o o l ’ 
l i g t  i n  h e t  h a r t  v a n  Wa rd e r,  n a a s t  d e  k i n d e ro p v a n g  e n  b a s i s s c h o o l  ’ t  T i l l e t j e .  O p 
1 , 3  k i l o m e t e r  a fs t a n d  b e v i n d t  z i c h  Z we m b a d  Wa rd e r.

U  b e n t  i n  3 0  a u t o m i n u t e n  i n  A m s t e rd a m  c e n t r u m ,  i n  2 0  m i n u t e n  i n  Pu r m e re n d 
e n  i n  1 5  m i n u t e n  i n  H o o r n .  O p  c a .  2 6 0  m e t e r  a f s t a n d  v a n  Wa rd e r  We i d e  b e v i n d t 
z i c h  e e n  b u s h a l t e .

Over Warder
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D e  p o s i t i e  v a n  d e  b e s t a a n d e  w o n i n g  ( 1 )  i s  h e t  v e r t r e k p u n t  v o o r  d e  i n r i c h t i n g 

v a n  h e t  e r f .  Pa l  a c h t e r  d e z e  w o n i n g  w o r d t  h e t  e r f  i n  d e  l e n g t e r i c h t i n g  v e r l e n g d , 

t o t  a a n  d e  a c h t e r g r e n s  v a n  d e  b e s t a a n d e  w o o n b u u r t  d e  Z u i v e l h o f  ( 2 ) .  E r 

o n t s t a a t  e e n  l a n g e  z i c h t l i j n  o v e r  h e t  t o t a l e  e r f ,  r i c h t i n g  h e t  a c h t e r l i g g e n d e 

w e i d e g e b i e d  ( 3 ) .  D i r e c t  a c h t e r  d e  b e s t a a n d e  s t o l p w o n i n g  z i j n  z e s  g e s c h a k e l d e 

w o n i n g e n  i n  e e n  s c h u u r a c h t i g  v o l u m e  g e p l a n d .  H u n  o n t w e r p  i s  a f g e l e i d  v a n 

d e  v r o e g e r e  a g r a r i s c h e  b e b o u w i n g  ( 4 ) .  D e  a c h t e r t u i n e n  z i j n  n i e t  z i c h t b a a r 

v a n u i t  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  e n  b i e d e n  v e e l  p r i v a c y  ( 5 ) .  O p  e e n  e r f j e  ( 6 ) , 

o m r i n g d  d o o r  k n o t w i l g e n ,  k o m e n  p a r k e e r p l a a t s e n  v o o r  d e z e  g e s c h a k e l d e 

w o n i n g e n .  D r i e  b e z o e k e r s p a r k e e r p l a a t s e n  z i j n  i n f o r m e e l  g e s i t u e e r d  t u s s e n 

e e n  a a n t a l  b e g e l e i d e n d e  b o m e n  ( 7 ) .  Te g e n o v e r  d e z e  w o n i n g e n  l i g t  e e n 

k l e i n e r  s c h u u r v o l u m e  m e t  d a a r i n  t w e e  w o n i n g e n  ( 8 ) .  D e z e  h e b b e n  r u i m e ,  m e t 

k n o t w i l g e n  o m z o o m d e  t u i n e n ,  d i e  e e n  b u f f e r  v o r m e n  n a a r  d e  a a n g r e n z e n d e 

w o n i n g e n  i n  h e t  b u u r t j e .

D e  h o o f d o n t s l u i t i n g  ( 9 )  w o r d t  g e h a n d h a a f d .  We l  z a l  h e t  a s f a l t  p l a a t s m a k e n 

v o o r  o n d e r  a n d e r e  f r a a i e  g e b a k k e n  k l i n k e r s .  D e  e n t r e e  a a n  d e  d o r p s s t r a a t 

w o r d t  d a a r n a a s t  v e r s t e r k t  m e t  g r o e n ,  z o d a t  d e z e  b i j  h e t  t y p i s c h e  g r o e n e  e n 

l o m m e r r i j k e  k a r a k t e r  v a n  Wa r d e r  a a n s l u i t .  E e n  k l e i n e  s l o o t  m e t  b r e d e  d u i k e r 

( 1 0 )  v o r m t  d e  o v e r g a n g  n a a r  e e n  c l u s t e r  w o n i n g e n  a c h t e r o p  h e t  e r f .  H i e r  k o m e n , 

r o n d  e e n  g e m e e n s c h a p p e l i j k  e r f ,  z e s  v r i j s t a a n d e  w o n i n g e n   ( 1 1 ) .  D e  v i e r  l i n k e r 

w o n i n g e n  h e b b e n  e e n  s t e r k e  s a m e n h a n g  i n  t y p o l o g i e  e n  m a t e r i a l i s e r i n g.  E e n 

b i j z o n d e r  a g r a r i s c h  v o l u m e  b e ë i n d i g t  h e t  e r f  ( 1 2 ) .  E e n  v o o r g e s t e l d e  ‘s i l o’ i s 

h e t  e i g e n t i j d s e  a n t w o o r d  o p  h e t  t r a d i t i o n e l e  k a p b e r g  v o l u m e  b i j  d e  e n t r e e 

( 1 3 ) .  A a n  d e z e  r e c h t e r z i j d e  i s  h e t  e n s e m b l e  i e t s  l u c h t i g e r  e n  b i e d t  m e e r  z i c h t 

o p  h e t  o p e n  o o s t e l i j k  l a n d s c h a p.  M e t  d e z e  o p b o u w  i n  v o l u m e s  o n t s t a a t  h e t 

Wa r d e r - e i g e n  s i l h o u e t  v a n  e e n  a g r a r i s c h  e r f  i n  h e t  g r o e n .

Planopbouw
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Situatietekening
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Vogelvlucht impressie met woningen
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L i g g i n g
• 	 Po s i t i e s  h o o fd -  e n  b i j g e b o u w  wo rd e n / z i j n  v a s t g e l e g d  i n  b e s t e m m i n g s p l a n
• 	 E r f a fs c h e i d i n g e n  m i d d e l s  h a g e n
• 	 Ve rd e re  e r f i n r i c h t i n g  vo l g e n s  h e t  l a n d s c h a p p e l i j k  i n r i c h t i n g s p l a n  v a n  L a 4 S a l e
• 	 Pa r k e re n  i n  vo l u m e  o f  o p  h e t  e i g e n  t e r re i n .

M a s s a  e n  vo r m
• 	 Vo l u m e  g e ï n s p i re e rd  o p  l a n d e l i j k e  s c h u u r vo l u m e s
• 	 R e c h t h o e k i g e  g ro n d vo r m  a l s  b a s i s
• 	 K a p  i s  d o m i n a n t  i n  b e e l d
• 	 É é n  b o u w l a a g  m e t  k a p  ( i n c i d e n t e l e  ve r h o g i n g e n  v a n  d e  g o o t l i j n  wo rd e n 

t o e g e s t a a n )
• 	 E r  d i e n t  g e e n  a n d e re  b e b o u w i n g  g e b o u wd  t e  wo rd e n  d a n  d e  a a n g e g e ve n 

b e b o u w i n g,  d u s  g e e n  ( v r i j s t a a n d e )  b e r g i n g e n ,  t u i n h u i s j e s  e t c .
• 	 U i t b re i d i n g e n  v a n  h e t  b a s i s vo l u m e,  d o o r  m i d d e l  v a n  b i j vo o r b e e l d  d a k k a p e l l e n , 

z i j n  n i e t  t o e g e s t a a n ,  i n s n e d e n  i n  h e t  b a s i s vo l u m e  z i j n  d a a re n t e g e n  we l 
t o e g e s t a a n ,  d i t  o m  d e  h o o fd vo r m  h e r k e n b a a r  t e  h o u d e n

• 	 D e  a a nv r a g e r  d i e n t  h e t  o n t we r p  v a n  h e t  g e b o u w  t e r  g o e d k e u r i n g  vo o r  t e  l e g g e n 
a a n  d e  s u p e r v i s o r.

M a t e r i a a l  e n  k l e u r g e b r u i k
• 	 G e ve l s :

• 	 b a s i s :  ( k u n s t ) h o u t e n  g e ve l b e k l e d i n g,  k l e u r  z w a r t ( b r u i n )  o f  ve r g r i j z e n d
• 	 m e t s e l we r k  k a n  i n  o ve r l e g  m e t  d e  s u p e r v i s o r  wo rd e n  t o e g e s t a a n  ( b i j vo o r b e e l d 

p l i n t e n  e t c . )  ( k l e u r  ro o d b r u i n  g e n u a n c e e rd ,  vo e g e n  i e t s  t e r u g l i g g e n d,  k l e u r 
g r i j s )

• 	 D a k : 
• 	 k e r a m i s c h e  p a n n e n ,  k l e u r  o r a n j e ro o d  e n  b l a u wg r i j s  g e s m o o rd  ( ve rd e l i n g 

5 0 %  o r a n j e ro o d  e n  5 0 %  b l a u wg r i j s ) .

• 	 M a t e r i a l e n  d i e n e n  t e r  g o e d k e u r i n g  t e  wo rd e n  vo o r g e l e g d  a a n  d e  s u p e r v i s o r.

D e t a i l l e r i n g
• 	 S o b e re  e n  s u b t i e l e  d e t a i l s .

Beeldkwaliteit 9-12
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Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  c a .  4 1 2 m 2

•  Wa a r v a n  c a .  1 5 m 2  w a t e r

•  Tu i n s i t u e r i n g :  z u i d ,  a a n  h e t  w a t e r.

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  2 1 7 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  3 , 6 m 1 *

•  N o k h o o g t e 							       c a .  1 0 , 6 m 1 *

•  D a k h e l l i n g 	 ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! ) .

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0 m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g.

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w.

Kenmerken kavel 9 
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Inspiratie plattegrond

B e g a n e  g r o n d Ve r d i e p i n g
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Haalbaarheidsstudie woning 09
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De notariswoning
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Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  c a . 7 2 9 m 2

•  Wa a r v a n  c a .  4 3 m 2  w a t e r

•  Tu i n s i t u e r i n g :  z u i d ,  a a n  h e t  w a t e r

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  2 5 1 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  3 , 6 m 1 *

•  N o k h o o g t e 							       c a .  1 0 , 6 m 1 *

•  D a k h e l l i n g 	 ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! ) .

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0 m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g.

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w.

Kenmerken kavel 10 
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Inspiratie plattegrond
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Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  1 . 2 3 3 m 2

•  Tu i n s i t u e r i n g :  we s t ,  a a n  h e t  w a t e r.

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  3 6 2 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  3 , 6 m 1 *

•  N o k h o o g t e 							       c a .  1 0 , 6 m 1 *

•  D a k h e l l i n g 	 ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! ) .

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0 m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g.

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w.

Kenmerken kavel 11 
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Inspiratie plattegrond
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Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  1 . 0 2 1 m 2

•  Tu i n s i t u e r i n g :  n o o rd ,  a a n  h e t  w a t e r.

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  3 3 5 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  3 , 6 m 1 *

•  N o k h o o g t e 							       c a .  1 0 , 6 m 1 *

•  D a k h e l l i n g 	 ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! ) .

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0 m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g.

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w.

Kenmerken kavel 12 
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L I G G I N G
• 	 Po s i t i e s  h o o fd -  e n  b i j g e b o u w  wo rd e n / z i j n  v a s t g e l e g d  i n  b e s t e m m i n g s p l a n
• 	 E r f a fs c h e i d i n g e n  m i d d e l s  h a g e n
• 	 Ve rd e re  e r f i n r i c h t i n g  vo l g e n s  h e t  l a n d s c h a p p e l i j k  i n r i c h t i n g s p l a n  v a n  L a 4 S a l e
• 	 Pa r k e re n  o p  e i g e n  t e r re i n .

M A S S A  E N  V O R M
• 	 Vo l u m e  g e ï n s p i re e rd  o p  m o d e r n e  a g r a r i s c h e  b e b o u w i n g  ( z o a l s  b i j vo o r b e e l d 

e e n  s i l o )
• 	 É é n  b o u w l a a g  m e t  ( p u n t ) k a p  o f  t we e  b o u w l a g e n  m e t  p l a t  d a k
• 	 E r  d i e n t  g e e n  a n d e re  b e b o u w i n g  g e b o u wd  t e  wo rd e n  d a n  d e  a a n g e g e ve n 

b e b o u w i n g,  d u s  g e e n  ( v r i j s t a a n d e )  b e r g i n g e n ,  t u i n h u i s j e s  e t c .
• 	 U i t b re i d i n g e n  v a n  h e t  b a s i s vo l u m e,  d o o r  m i d d e l  v a n  b i j vo o r b e e l d  u i t b o u we n  o f 

d a k k a p e l l e n ,  z i j n  n i e t  t o e g e s t a a n ,  I n s n e d e n  i n  h e t  b a s i s vo l u m e  z i j n  d a a re n t e g e n 
we l  t o e g e s t a a n ,  d i t  o m  d e  h o o fd vo r m  h e r k e n b a a r  t e  h o u d e n

• 	 D e  a a nv r a g e r  d i e n t  h e t  o n t we r p  v a n  h e t  g e b o u w  t e r  g o e d k e u r i n g  vo o r  t e  l e g g e n 
a a n  d e  s u p e r v i s o r.

M AT E R I A A L  E N  K L E U R G E B R U I K
• 	 G e ve l s :

• 	 m o d e r n e  e i g e n t i j d s e  m a t e r i a l e n  z o a l s  b e t o n ,  ( g e p ro f i l e e rd e )  m e t a l e n 
g e ve l b e k l e d i n g  e t c ,  k l e u r  l i c h t g r i j s .

• 	 M a t e r i a l e n  d i e n e n  t e r  g o e d k e u r i n g  t e  wo rd e n  vo o r g e l e g d  a a n  d e  s u p e r v i s o r.

D E TA I L L E R I N G
• 	 S o b e re  e n  s u b t i e l e  d e t a i l s .
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uItwerkIng bouwblok h (‘erf gedeelte’)
Ligging
- posities hoofd- en bijgebouw worden/zijn vastgelegd in bestemmingsplan
- erfafscheidingen middels hagen
- verdere erfinrichting volgens het landschappelijk inrichtingsplan van La4Sale
- parkeren op eigen terrein

Massa en vorm
- volume geïnspireerd op moderne agrarische bebouwing (zoals bijvoorbeeld een silo)
- één bouwlaag met (punt)kap of twee bouwlagen met plat dak
- er dient geen andere bebouwing gebouwd te worden dan de aangegeven   
  bebouwing, dus geen (vrijstaande) bergingen, tuinhuisjes etc.
- uitbreidingen van het basisvolume, door middel van bijvoorbeeld uitbouwen of  
  dakkapellen, zijn niet toegestaan, insneden in het basisvolume zijn daarentegen wel  
  toegestaan, dit om de hoofdvorm herkenbaar te houden 
- de aanvrager dient het ontwerp van het gebouw ter goedkeuring voor te leggen aan  
  de supervisor

Materiaal en kleurgebruik
- gevels: moderne eigentijdse materialen zoals beton, (geprofileerde) metalen  
  gevelbekleding etc, kleur lichtgrijs
- materialen dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de supervisor

Detaillering
- sobere en subtiele details: 
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uItwerkIng bouwblok h (‘erf gedeelte’)
Ligging
- posities hoofd- en bijgebouw worden/zijn vastgelegd in bestemmingsplan
- erfafscheidingen middels hagen
- verdere erfinrichting volgens het landschappelijk inrichtingsplan van La4Sale
- parkeren op eigen terrein

Massa en vorm
- volume geïnspireerd op moderne agrarische bebouwing (zoals bijvoorbeeld een silo)
- één bouwlaag met (punt)kap of twee bouwlagen met plat dak
- er dient geen andere bebouwing gebouwd te worden dan de aangegeven   
  bebouwing, dus geen (vrijstaande) bergingen, tuinhuisjes etc.
- uitbreidingen van het basisvolume, door middel van bijvoorbeeld uitbouwen of  
  dakkapellen, zijn niet toegestaan, insneden in het basisvolume zijn daarentegen wel  
  toegestaan, dit om de hoofdvorm herkenbaar te houden 
- de aanvrager dient het ontwerp van het gebouw ter goedkeuring voor te leggen aan  
  de supervisor

Materiaal en kleurgebruik
- gevels: moderne eigentijdse materialen zoals beton, (geprofileerde) metalen  
  gevelbekleding etc, kleur lichtgrijs
- materialen dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de supervisor

Detaillering
- sobere en subtiele details: 
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uItwerkIng bouwblok h (‘erf gedeelte’)
Ligging
- posities hoofd- en bijgebouw worden/zijn vastgelegd in bestemmingsplan
- erfafscheidingen middels hagen
- verdere erfinrichting volgens het landschappelijk inrichtingsplan van La4Sale
- parkeren op eigen terrein

Massa en vorm
- volume geïnspireerd op moderne agrarische bebouwing (zoals bijvoorbeeld een silo)
- één bouwlaag met (punt)kap of twee bouwlagen met plat dak
- er dient geen andere bebouwing gebouwd te worden dan de aangegeven   
  bebouwing, dus geen (vrijstaande) bergingen, tuinhuisjes etc.
- uitbreidingen van het basisvolume, door middel van bijvoorbeeld uitbouwen of  
  dakkapellen, zijn niet toegestaan, insneden in het basisvolume zijn daarentegen wel  
  toegestaan, dit om de hoofdvorm herkenbaar te houden 
- de aanvrager dient het ontwerp van het gebouw ter goedkeuring voor te leggen aan  
  de supervisor

Materiaal en kleurgebruik
- gevels: moderne eigentijdse materialen zoals beton, (geprofileerde) metalen  
  gevelbekleding etc, kleur lichtgrijs
- materialen dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de supervisor

Detaillering
- sobere en subtiele details: 

h

Beeldkwaliteit 13
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24

Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  1 . 0 5 3 m 2

•  Tu i n s i t u e r i n g :  n o o rd ,  a a n  h e t  w a t e r

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  3 3 4 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  6 , 5 m 1

•  N o k h o o g t e 							       c a .  7 , 5 m 1

•  D a k h e l l i n g

•  R e g u l i e r   ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M o g e l i j k h e i d  1  ( 7 . 3 . 1  a . ) 				    1 5 0  t o t  8 0 0  g r a d e n

•  M o g e l i j k h e i d  2  ( 7 . 3 . 1  b. ) 				    p l a t

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! )

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0 m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w

Kenmerken kavel 13 

23



24



Inspiratie plattegrond silo
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Haalbaarheidsstudie woning 13
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Inspiratie studie woning 13

27



L I G G I N G
• 	 Po s i t i e s  h o o fd -  e n  b i j g e b o u w  wo rd e n / z i j n  v a s t g e l e g d  i n  b e s t e m m i n g s p l a n
• 	 E r f a fs c h e i d i n g e n  m i d d e l s  h a g e n
• 	 Ve rd e re  e r f i n r i c h t i n g  vo l g e n s  h e t  l a n d s c h a p p e l i j k  i n r i c h t i n g s p l a n  v a n  L a 4 S a l e
• 	 Pa r k e re n  o p  e i g e n  t e r re i n .

M A S S A  E N  V O R M
• 	 Vo l u m e  g e ï n s p i re e rd  o p  e e n  t r a d i t i o n e l e  k a p b e r g
• 	 Vi e r k a n t e  g ro n d vo r m  a l s  b a s i s
• 	 K a p vo r m  ( p i r a m i d e )  i s  d o m i n a n t  a a nwe z i g
• 	 Twe e  b o u w l a g e n  m e t  k a p
• 	 E r  d i e n t  g e e n  a n d e re  b e b o u w i n g  g e b o u wd  t e  wo rd e n  d a n  d e  a a n g e g e ve n 

b e b o u w i n g,  d u s  g e e n  ( v r i j s t a a n d e )  b e r g i n g e n ,  t u i n h u i s j e s  e t c .
• 	 U i t b re i d i n g e n  v a n  h e t  b a s i s vo l u m e,  d o o r  m i d d e l  v a n  b i j vo o r b e e l d  d a k k a p e l l e n , 

z i j n  n i e t  t o e g e s t a a n ,  I n s n e d e n  i n  h e t  b a s i s vo l u m e  z i j n  d a a re n t e g e n  we l 
t o e g e s t a a n ,  d i t  o m  d e  h o o fd vo r m  h e r k e n b a a r  t e  h o u d e n

• 	 D e  a a nv r a g e r  d i e n t  h e t  o n t we r p  v a n  h e t  g e b o u w  t e r  g o e d k e u r i n g  vo o r  t e  l e g g e n 
a a n  d e  s u p e r v i s o r.

M AT E R I A A L  E N  K L E U R G E B R U I K
• 	 G e ve l s : 

• 	 ( k u n s t ) h o u t e n  g e ve l b e k l e d i n g,  k l e u r  z w a r t ( b r u i n ) ,  e ve n t u e e l  ( o n d e r ) d e l e n  i n 
• 	 b e t o n  ( b i j v.  p l i n t  e t c . )

• 	 D a k : 
• 	 r i e t ,
• 	 a l t e r n a t i e f :  a n t r a c i e t k l e u r i g e  ve z e l c e m e n t g o l f p l a a t .

• 	 M a t e r i a l e n  d i e n e n  t e r  g o e d k e u r i n g  t e  wo rd e n  vo o r g e l e g d  a a n  d e  s u p e r v i s o r.

D E TA I L L E R I N G
• 	 S o b e re  e n  s u b t i e l e  d e t a i l s .
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uItwerkIng bouwblok g (‘erf gedeelte’) g 
Ligging
- posities hoofd- en bijgebouw worden/zijn vastgelegd in bestemmingsplan
- erfafscheidingen middels hagen
- verdere erfinrichting volgens het landschappelijk inrichtingsplan van La4Sale
- parkeren op eigen terrein

Massa en vorm
- volume geïnspireerd op een traditionele kapberg
- vierkante grondvorm als basis
- kapvorm (piramide) is dominant aanwezig
- twee bouwlagen met kap
- er dient geen andere bebouwing gebouwd te worden dan de aangegeven   
  bebouwing, dus geen (vrijstaande) bergingen, tuinhuisjes etc.
- uitbreidingen van het basisvolume, door middel van bijvoorbeeld dakkapellen, zijn  
  niet toegestaan, insneden in het basisvolume zijn daarentegen wel toegestaan, dit  
  om de hoofdvorm herkenbaar te houden 
- de aanvrager dient het ontwerp van het gebouw ter goedkeuring voor te leggen aan  
  de supervisor

Materiaal en kleurgebruik
- gevels: (kunst)houten gevelbekleding, kleur zwart(bruin), eventueel (onder)delen in  
  beton (bijv. plint etc.)
- dak: riet,  
  alternatief: antracietkleurige vezelcementgolfplaat
- materialen dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de supervisor

Detaillering
- sobere en subtiele details: 

g
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uItwerkIng bouwblok g (‘erf gedeelte’) g 
Ligging
- posities hoofd- en bijgebouw worden/zijn vastgelegd in bestemmingsplan
- erfafscheidingen middels hagen
- verdere erfinrichting volgens het landschappelijk inrichtingsplan van La4Sale
- parkeren op eigen terrein

Massa en vorm
- volume geïnspireerd op een traditionele kapberg
- vierkante grondvorm als basis
- kapvorm (piramide) is dominant aanwezig
- twee bouwlagen met kap
- er dient geen andere bebouwing gebouwd te worden dan de aangegeven   
  bebouwing, dus geen (vrijstaande) bergingen, tuinhuisjes etc.
- uitbreidingen van het basisvolume, door middel van bijvoorbeeld dakkapellen, zijn  
  niet toegestaan, insneden in het basisvolume zijn daarentegen wel toegestaan, dit  
  om de hoofdvorm herkenbaar te houden 
- de aanvrager dient het ontwerp van het gebouw ter goedkeuring voor te leggen aan  
  de supervisor

Materiaal en kleurgebruik
- gevels: (kunst)houten gevelbekleding, kleur zwart(bruin), eventueel (onder)delen in  
  beton (bijv. plint etc.)
- dak: riet,  
  alternatief: antracietkleurige vezelcementgolfplaat
- materialen dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de supervisor

Detaillering
- sobere en subtiele details: 

g

Beeldkwaliteit 14
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26

Pe r c e e l : 	

•  Pe rc e e l o p p e r v l a k t e  6 6 0 m 2

•  Wa a r v a n  c a .  5 1 m 2  w a t e r

•  Tu i n s i t u e r i n g :  z u i d ,  a a n  h e t  w a t e r.

B e b o u w i n g s m o g e l i j k h e d e n :

•  B o u w b l o k  								        c a .  2 1 6 m 2

•  M a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  			   c a .  1 4 5 m 2

•  G o o t h o o g t e 							       c a .  6 , 0 m 1

•  N o k h o o g t e 							       c a .  1 0 , 0 m 1

•  D a k h e l l i n g 	 ( a f w i j k i n g  vo o r  m a n s a rd e k a p ) 	 4 5 0  t o t  6 0 0  g r a d e n

•  M a x  vo o r g e ve l b re e d t e  h o o fd g e b o u w 		  c a .  1 4 , 6 m 1 *

•  M a x  d i e p t e 							       c a .  1 5 , 0 m 1

•  M a x  i n h o u d 							       c a .  7 1 5 , 0 m 3 *

( *  Le t  o p :  o p  b a s i s  v a n  a f w i j k i n g s b e vo e g d h e i d ! ) .

B i j g e b o u w :  	

•  Te n  m i n s t e  3 m 1  a c h t e r  d e  g e ve l

•  M a x .  o p p e r v l a k t e  8 0  m 2

•  M a x .  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  3 m 1  e n  re s p e c t i e ve l i j k  6 m 1

•  N o k r i c h t i n g  h a a k s  o f  e ve nw i j d i g  a a n  wo n i n g.

D a ko p b o u we n  o p  b i j g e b o u we n 	

•  A l l e e n  t o e g e s t a a n  b i j  a a n g e b o u wd e  b i j g e b o u we n

•  G o o t h o o g t e  m a x i m a a l  4 , 0 m 1 

•  B o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  a a n  h o o fd g e b o u w

•  D a k h e l l i n g  g e l i j k  a a n  h o o fd g e b o u w.

Kenmerken kavel 14 
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Inspiratie - begane grond
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Inspiratie - verdieping
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SituatietekeningBestemmingsplan (selectie)
A R T I K E L  7  W O N E N
7 . 1  B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g
D e  v o o r  ‘ Wo n e n’ a a n g e w e z e n  g r o n d e n  z i j n  b e s t e m d  v o o r :
a .  w o n i n g e n ;
m e t  d e  d a a r b i j  b e h o r e n d e :
b.  p a r k e e r -  e n  g r o e n v o o r z i e n i n g e n ;
c .  w a t e r ( v o o r z i e n i n g e n ) ;
d .  t u i n e n  e n  e r v e n ;
e .  a a n l e g p l a a t s e n  o f  s t e i g e r s  t e n  b e h o e v e  v e n  r e c r e a t i e -  e n  
    p l e z i e r v a a r t u i g e n ;
f .  g e b o u w e n ;
g .  b o u w w e r k e n ,  g e e n  g e b o u w e n  z i j n d e .

7 . 2  B o u w r e g e l s
7 . 2 . 1  Wo n i n g e n
Vo o r  h e t  b o u w e n  v a n  w o n i n g e n  g e l d e n  d e  v o l g e n d e  r e g e l s :
a .  w o n i n g e n  m o g e n  u i t s l u i t e n d  w o r d e n  g e b o u w d  b i n n e n  d e  b o u w v l a k k e n ;
b.  p e r  b o u w v l a k  m a g  m a x i m a a l  é é n  w o n i n g  w o r d e n  g e b o u w d ,  m e t  
    d i e n  v e r s t a n d e  d a t  t e r  p l a a t s e  v a n  d e  a a n d u i d i n g  ‘m a x i m u m  a a n t a l   
    w o o n e e n h e d e n’ m a x i m a a l  h e t  a a n g e g e v e n  a a n t a l  w o n i n g e n  b i n n e n  e e n  
    b o u w v l a k  m a g  w o r d e n  g e b o u w d ;
c .  d e  g o o t -  e n  b o u w h o o g t e  m o g e n  n i e t  m e e r  b e d r a g e n  d a n  i s  a a n g e g e v e n  
    t e r  p l a a t s e  v a n  d e  a a n d u i d i n g  ‘m a x i m u m  g o o t h o o g t e  ( m ) ,  m a x i m u m  
    b o u w h o o g t e  ( m ) ’ ;
d .  d e  w o n i n g  d i e n t  v a n  e e n  k a p  t e  w o r d e n  v o o r z i e n ,  w a a r v a n  d e  
    d a k h e l l i n g  n i e t  m i n d e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  4 5 °  e n  n i e t  m e e r  d a n  6 0 ° ,  
    m e t  u i t z o n d e r i n g  v a n  g e b r o k e n  k a p p e n  ( m a n s a r d e k a p p e n )  w a a r v a n  h e t  
    e e r s t e  d a k v l a k  v a n a f  d e  g o o t  e e n  h e l l i n g  m a g  h e b b e n  v a n  m a x i m a a l  7 0 ° 
    e n  h e t  a a n s l u i t e n d e  d a k v l a k  e e n  h e l l i n g  m a g  h e b b e n  v a n  m a x i m a a l  5 0 ° ;
e .  d e  v o o r g e v e l b r e e d t e  v a n  e e n  h o o f d g e b o u w  b i n n e n  e e n  b o u w v l a k  m a g  
    n i e t  m e e r  b e d r a g e n  d a n  1 4  m ;
f .  d e  d i e p t e  v a n  e e n  w o n i n g  n i e t  m e e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  1 5  m ;
g .  d e  i n h o u d  v a n  e e n  w o n i n g  n i e t  m e e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  6 5 0  m 3 ;
h .  d e  n o k r i c h t i n g  o f ,  i n d i e n  g e e n  s p r a k e  i s  v a n  e e n  n o k l i j n ,  d e  
    h o o f d r i c h t i n g  v a n  d e  d a k v l a k k e n  d i e n t  h a a k s  o p  o f  e v e n w i j d i g  a a n  d e  
    z i j d e l i n g s e  g r e n s  v a n  h e t  b o u w v l a k  g e p r o j e c t e e r d  t e  w o r d e n ;  i .  h e t  
    m a x i m u m  b e b o u w i n g s o p p e r v l a k  v a n  e e n  w o n i n g  m a g  n i e t  m e e r  
    b e d r a g e n  d a n  1 4 5 m 2 .

7 . 2 . 2  B i j g e b o u w e n
Vo o r  h e t  b o u w e n  v a n  b i j g e b o u w e n  g e l d e n  d e  v o l g e n d e  r e g e l s :
a .  b i j g e b o u w e n  d i e n e n  o p  e e n  a f s t a n d  v a n  t e n  m i n s t e  3  m  a c h t e r  d e  
    v o o r g e v e l  v a n  d e  w o n i n g  o f  h e t  d e n k b e e l d i g  v e r l e n g d e  d a a r v a n  
    g e b o u w d  t e  w o r d e n ;
b.  d e  g e z a m e n l i j k e  o p p e r v l a k t e  v a n  d e  b i j g e b o u w e n  e n / o f  u i t b r e i d i n g e n  
    m o g e n  p e r  w o n i n g  n i e t  m e e r  b e d r a g e n  d a n  1 0  m 2 ,  m e t  d i e n  v e r s t a n d e  
    d a t  u i t s l u i t e n d  b i j  v r i j s t a a n d e  w o n i n g e n  d e  g e z a m e n l i j k e  o p p e r v l a k t e  
    v a n  d e  b i j g e b o u w e n  e n / o f  u i t b r e i d i n g e n  p e r  w o n i n g  2 5  m 2  m a g  
    b e d r a g e n ;
c .  d e  g o o t h o o g t e  e n  b o u w h o o g t e  v a n  e e n  b i j g e b o u w  n i e t  m e e r  m o g e n  
    b e d r a g e n  d a n  r e s p e c t i e v e l i j k  3  m  e n  6  m ;
d .  d e  b i j g e b o u w e n  d i e n e n  p l a t  t e  w o r d e n  a f g e d e k t  o f  v a n  e e n  k a p  t e  
    w o r d e n  v o o r z i e n ,  w a a r v a n  d e  d a k h e l l i n g  n i e t  m i n d e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  
    4 5 °  e n  n i e t  m e e r  d a n  6 0 ° ;
e .  d e  n o k r i c h t i n g  v a n  d e  b i j g e b o u w e n  o f,  i n d i e n  e r  g e e n  s p r a k e  i s  v a n  e e n  
    n o k l i j n ,  d e  h o o f d r i c h t i n g  v a n  d e  d a k v l a k k e n ,  d i e n t  h a a k s  o p  o f  
    e v e n w i j d i g  a a n  d e  v o o r g e v e l  v a n  d e  w o n i n g  g e p r o j e c t e e r d  t e  w o r d e n ;

7 . 2 . 3  D a k o p b o u w e n  o p  b i j g e b o u w e n
Vo o r  h e t  b o u w e n  v a n  d a k o p b o u w e n  o p  b i j g e b o u w e n  g e l d e n  d e  v o l g e n d e 
r e g e l s :
a .  a l l e e n  t o e g e s t a a n  o p  a a n g e b o u w d e  b i j g e b o u w e n ;
b.  d e  g o o t h o o g t e  v a n  d e  d a k o p b o u w e n  m a x i m a a l  4  m e t e r  b e d r a a g t ;
c .  d e  b o u w h o o g t e  o n d e r g e s c h i k t  i s  a a n  d e  b o u w h o o g t e  v a n  d e  k a p  v a n  
    h e t  h o o f d g e b o u w ;
d .  d e  d a k h e l l i n g  v a n  d e  d a k o p b o u w  g e l i j k  i s  a a n  d e  d a k h e l l i n g  v a n  d e  k a p  
    v a n  h e t  h o o f d g e b o u w.

7 . 2 . 4  B o u w w e r k e n ,  g e e n  g e b o u w e n  z i j n d e
D e  b o u w h o o g t e  v a n  b o u w w e r k e n ,  g e e n  g e b o u w e n  z i j n d e ,  m a g  n i e t  m e e r 
b e d r a g e n  d a n  2  m .
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Situatietekening
7 . 3  A f w i j k e n  v a n  d e  b o u w r e g e l s
7 . 3 . 1  D a k h e l l i n g  o f  p l a t  a f d e k k e n  v a n  ( e e n )  w o n i n g ( d e e l )
H e t  b e v o e g d  g e z a g  k a n  e e n  o m g e v i n g s v e r g u n n i n g  v e r l e n e n  v o o r  h e t 
a f w i j k e n  v a n  b e p a a l d e  i n :
a .  l i d  7 . 2 . 1  o n d e r  d .  e n / o f  l i d  7 . 2 . 2  o n d e r  d .  v o o r  e e n  d a k h e l l i n g  v a n  n i e t  
    m e e r  e n  n i e t  m i n d e r  d a n  r e s p e c t i e v e l i j k  8 0 °  e n  1 5 ° ;
b.  l i d  7 . 2 . 1  o n d e r  d .  v o o r  h e t  p l a t  a f d e k k e n  v a n  w o n i n g e n  o f  d e l e n  e r v a n .

7 . 4  S p e c i f i e k e  g e b r u i k s r e g e l s
7 . 4 . 1  S t r i j d i g  g e b r u i k
To t  e e n  g e b r u i k  v a n  g r o n d e n  e n  b o u w w e r k e n  s t r i j d i g  m e t  d e  b e s t e m m i n g, 
w o r d t  i n  i e d e r  g e v a l  g e r e k e n d :
a .  h e t  g e b r u i k  v a n  g r o n d e n  e n  b o u w w e r k e n  v o o r  o p s l a g - ,  l o s -  o f  
    l a a d p l a a t s  v o o r  h a n d e l s d o e l e i n d e n ;
b.  h e t  b e d r i j f s m a t i g  b e o e f e n e n  o f  l a t e n  b e o e f e n e n  v a n  d e  r u i t e r - ,  z w e m -  
    o f  t e n n i s s p o r t ,  d a n  w e l  h e t  b e d r i j f s m a t i g  e x p l o i t e r e n  o f  l a t e n  
    e x p l o i t e r e n  v a n  z w e m b a d e n  e n  s a u n a’s ;
c .  h e t  g e b r u i k  t e n  b e h o e v e  v a n  h e t  a a n b r e n g e n  o f  a a n l e g g e n  v a n  
    k a d e n ,  a a n l e g p l a a t s e n  o f  s t e i g e r s ,  t e n  b e h o e v e  v a n  r e c r e a t i e -  e n 
    p l e z i e r v a a r t u i g e n ,  m e t  d i e n  v e r s t a n d e  d a t  k l e i n e  v a a r t u i g e n  m e t  e e n  
    l e n g t e  v a n  m i n d e r  d a n  5  m ,  d i e  z i j n  a f g e m e e r d  g r e n z e n d  a a n  e e n  e r f  
    w a a r o p  e e n  w o n i n g  i s  g e r e a l i s e e r d ,  w e l  z i j n  t o e g e s t a a n ;
d .  h e t  g e b r u i k  v a n  g e b o u w e n  a l s  r e c r e a t i e v e  n a c h t v e r b l i j f s r u i m t e ;
e .  h e t  b e d r i j f s m a t i g  s t a l l e n  o f  l a t e n  s t a l l e n  v a n  ( k l e i n )  v e e  z o a l s  s c h a p e n ,  
    g e i t e n  e n  v a r k e n s ;
f .  d e  a a n l e g  e n  h e t  g e b r u i k  v a n  b u i t e n b a k k e n  t e n  b e h o e v e  v a n  d e  
    p a a r d e n s p o r t .

7 . 4 . 2  A a n  h u i s  v e r b o n d e n  b e r o e p  o f  b e d r i j f
A a n  h u i s  v e r b o n d e n  b e r o e p  e n  b e d r i j f  z i j n  i n  o v e r e e n s t e m m i n g  m e t  d e 
w o o n f u n c t i e ,  m e t  d i e n  v e r s t a n d e  d a t :
a .  n i e t  m e e r  d a n  1 / 3  d e e l  v a n  h e t  t o t a l e  o p p e r v l a k  v a n  d e  w o n i n g, 
    i n c l u s i e f  b i j g e b o u w e n ,  v o o r  d e  u i t o e f e n i n g  v a n  h e t  b e r o e p  o f  b e d r i j f  
    w o r d t  g e b r u i k t ,  m e t  e e n  m a x i m u m  v a n  5 0  m 2 ;
b.  e r  a l l e e n  a c t i v i t e i t e n  w o r d e n  u i t g e v o e r d  d i e  n i e t  
    o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s p l i c h t i g  z i j n  i n  h e t  k a d e r  v a n  d e  
    m i l i e u w e t g e v i n g  e n  d i e  g e n o e m d  w o r d e n  i n  c a t e g o r i e  1  ( n i e t  
    z i j n d e  r i s i c o v o l l e  b e d r i j v e n )  v a n  d e  i n  B i j l a g e  1  o p g e n o m e n  S t a a t  
    v a n  B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n  o f  d i e  a c t i v i t e i t e n  d i e  i n  z i j n  g e h e e l  n i e t  
    m e l d i n g s p l i c h t i g  z i j n ;

c .  g e e n  h o r e c a -  e n / o f  d e t a i l h a n d e l s  a c t i v i t e i t e n  w o r d e n  u i t g e o e f e n d ;
d .  d e  b e r o e p s a c t i v i t e i t e n  d o o r  d e  b e w o n e r s  w o r d e n  u i t g e o e f e n d ;
e .  g e e n  p e r s o n e e l  w e r k z a a m  i s ;
f .  o p  e i g e n  t e r r e i n  v o l d o e n d e  p a r k e e r r u i m t e  b e s c h i k b a a r  i s ;
g .  b u i t e n o p s l a g  t e n  b e h o e v e  v a n  d e  a c t i v i t e i t  n i e t  i s  t o e g e s t a a n ;
h .  h e t  g e b r u i k  n a a r  a a r d ,  o m v a n g  e n  r u i m t e l i j k e  u i t s t r a l i n g  - n a a r  h e t  
    o o r d e e l  v a n  b u r g e m e e s t e r  e n  w e t h o u d e r s -  p a s t  i n  d e  w o o n o m g e v i n g. 

A R T I K E L  1 3  A LG E M E N E  A F W I J K I N G S R E G E L S
1 3 . 1  B e v o e g d h e i d
H e t  b e v o e g d  g e z a g  k a n  e e n  o m g e v i n g s v e r g u n n i n g  v e r l e n e n  v o o r  h e t 
a f w i j k e n  v a n  b e p a a l d e  i n  h e t  p l a n  b e p a a l d e  v o o r :
a .  d e  b o u w  v a n  u t i l i t a i r e  b o u w w e r k e n ,  w a a r o n d e r  t r a n s f o r m a t o r h u i s j e s ,  
    g a s d r u k r e g e l -  e n  m e e t s t a t i o n s  e n  g e m a l e n ,  m e t  i n a c h t n e m i n g  v a n  d e  
    v o l g e n d e  r e g e l s :

1 .  d e  o p p e r v l a k t e  n i e t  m e e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  2 5  m 2 ;
2 .  d e  g o o t h o o g t e  n i e t  m e e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  3 , 5  m ;
3 .  d e  b o u w h o o g t e  n i e t  m e e r  m a g  b e d r a g e n  d a n  6  m ;

b.  h e t  a f w i j k e n  v a n  e e n  v a s t g e s t e l d  o n d e r d e e l  v a n  d e  g r e n s ,  r i c h t i n g  o f  
    h e t  p r o f i e l  v a n  e e n  w e g  m e t  n i e t  m e e r  d a n  5  m ,  i n d i e n  b i j  d e f i n i t i e v e  
    u i t m e t i n g  b l i j k t ,  d a t  e e n  z o d a n i g e  a f w i j k i n g  n o o d z a k e l i j k  i s ;
c .  h e t  a f w i j k e n  v a n  d e  v o o r g e s c h r e v e n  v o o r g e v e l b r e e d t e  v a n  d e  
    w o o n h u i z e n  m e t  n i e t  m e e r  d a n  6 0  c m ;
d .  h e t  a f w i j k e n  v a n  d e  v o o r g e s c h r e v e n  g o o t h o o g t e  e n  b o u w h o o g t e  v a n  
    d e  w o o n h u i z e n  m e t  n i e t  m e e r  d a n  6 0  c m ,  u i t s l u i t e n d  t e r  p l a a t s e  v a n  d e  
    a a n d u i d i n g  ‘ w e t g e v i n g z o n e  -  a f w i j k i n g s g e b i e d ’ ;
e .  h e t  a f w i j k e n  v a n  d e  v o o r g e s c h r e v e n  i n h o u d s m a a t  v a n  w o n i n g e n  m e t  
    m a x i m a a l  1 0 %

1 3 . 2  Vo o r w a a r d e n
D e  a f w i j k i n g s b e v o e g d h e d e n  a l s  b e d o e l d  i n  l i d  1 3 . 1  m o g e n  u i t s l u i t e n d 
w o r d e n  t o e g e p a s t  i n  d i e n  d e  l a n d s c h a p p e l i j k e  e n  c u l t u u r h i s t o r i s c h e 
w a a r d e n  v a n  d e z e  g r o n d e n  n i e t  o n e v e n r e d i g  w o r d e n  a a n g e t a s t .
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Verbeelding bestemmingsplan
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Maatvoering bouwblokken
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Impressie rijwoningen
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Impressie halfvrijstaande woningen
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Landschappelijk erf en inrichtingsplan
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Dorpse deel
H e t  d o r p s e  d e e l  v a n  Wa r d e  We i d e  k r i j g t  d e  u i t s t a l i n g  v a n  e e n  r e g u l i e r 

b o e r e n e r f :  s t e n i g  e n  c o m p a c t ,  m a a r  p r e t t i g  g r o e n .  D a a r  z o r g e n  k l e i n e 

e r f t u i n e n  e n  b e s c h o e i d e  s l o o t k a n t e n ,  s a m e n  m e t  g e s c h o r e n  h a g e n  e n  b o m e n 

r o n d  d e  p a r ke e r g e l e g e n h e d e n  vo o r.  D e  g e b r u i k t e  k l e u r e n  e n  m a t e r i a l e n 

p a s s e n  n a a d l o o s  i n  h e t  d o r p s b e e l d  v a n  Wa r d e r.  D e  b e s t r a t i n g  b e s t a a t  u i t 

k l i n ke r s  m e t  h a l f ve r h a r d i n g  l a n g s z i j .

D e  e n t r e e

D e  e n t re e  a a n  d e  d o r p s s t r a a t  k r i j g t  e e n  g ro e n e  s t ro o k ,  vo o r z i e n  v a n  k n o t w i l g e n . 

D e z e  s l u i t  s t r a k s  d u s  p r i m a  a a n  b i j  h e t  t y p i s c h e  g ro e n e,  l o m m e r r i j k e  k a r a k t e r  v a n 

Wa rd e r.  E e n  m o o i e  b i n n e n k o m e r  o p  Wa rd e r  We i d e .  D r i e  b e zo e k e r s p a r k e e r p l a a t s e n 

z i j n  i n fo r m e e l  g e s i t u e e rd  t u s s e n  e e n  a a n t a l  b e g e l e i d e n d e  b o m e n .

D e  o p e n b a r e  t u i n e n 

D e  t u i n e n  vo o r  d e  r i j wo n i n g e n  z i j n  f r a a i  e n  g ro e n  e n  d a t  z u l l e n  z e  b l i j ve n :  d a a r 

z o r g t  d e  g e m e e n t e  vo o r.  O p  d e  g re n z e n  v a n  a l l e  o p e n b a re -  e n  p r i vé t e r re i n e n , 

wo rd e n  g ro e n e  h a g e n  a a n g e b r a c h t .

D e  p r i vé t u i n e n

D e  a c h t e r t u i n e n  v a n  d e  r i j wo n i n g e n  z i j n  n i e t  z i c h t b a a r  v a n u i t  d e  o p e n b a re 

r u i m t e.  D a a rd o o r  e r v a re n  d e  b e wo n e r s  h e e r l i j k  ve e l  p r i v a c y  a c h t e r  h u n  wo n i n g. 

O o k  d a a r  t re f fe n  z i j  h a g e n  o p  d e  g re n s  v a n  h u n  p r i vé d o m e i n .

Pa r ke r e n

B e wo n e r s  v a n  d e  r i j wo n i n g e n  o p  Wa rd e r  We i d e  p a r k e re n  o p  e e n  h a l f ve r h a rd 

e r f j e ,  o m r i n g d  d o o r  k n o t w i l g e n .  B e wo n e r s  v a n  d e  h a l f v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n 

p a r k e re n  o p  e i g e n  e r f .

 

Wa t e r

A l l e  g e s c h a k e l d e  wo n i n g e n  l i g g e n  a a n  h e t  w a t e r.  D e  w a l k a n t e n  z i j n  h i e r  vo o r z i e n 

v a n  e e n  b e s c h o e i i n g.
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Erf deel
K i e s t  u  vo o r  e e n  v r i j s t a a n d e  wo n i n g  o p  Wa r d e r  We i d e ?  D a n  l i g t  u w  wo n i n g 
s t ra k s  a a n  e e n  b e s l o t e n ,  v i a  e e n  ve r s m a l d  p a d  t o e g a n ke l i j k  e r f.  D e z e  r e l a t i e f 
b e s c h u t t e,  h a l f  ve r h a r d e  r u i m t e  b i e d t  o n d e n k b a a r  ve e l  m o g e l i j k h e d e n 
vo o r  ( g e z a m e n l i j ke )  a c t i v i t e i t e n .  K i n d e r e n ?  D i e  h e b b e n  v r i j  s p e l .  Ac h t e r 
u w  wo n i n g  v i n d t  u  u w  e i g e n  r u i m e  t u i n ,  m e t  p r i v a c y  e n  e e n  g r a n d i o o s , 
we i d s  u i t z i c h t .  

O e ve r s
D e  o e ve r s  l e n e n  z i c h  h i e r  p r i m a  vo o r  e e n  n a t u u r l i j k e  i n r i c h t i n g. 
N a t u u ro n t w i k k e l i n g  g a a t  d a n  h a n d  i n  h a n d  m e t  e e n  re l a t i e f  l a a g 
o n d e r h o u d s n i ve a u .  D e  v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n  wo rd e n  vo o r z i e n  v a n  e e n 
n a t u u r l i j k  t a l u d.

V l o n d e r
D e  v l o n d e r  z o r g t  vo o r  e e n  h e e r l i j k  ve r g e z i c h t  o ve r  d e  we i l a n d e n . 

Pa r ke r e n
B i j  a l l e  v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n  o p  h e t  b e s l o t e n  e r f  k a n  g e h e e l  o p  e i g e n  t e r re i n 
g e p a r k e e rd  wo rd e n .  Pa r k e e r m o g e l i j k h e d e n  z u l l e n  d a n  o o k  g e ï n t e g re e rd 
wo rd e n  i n  h e t  wo n i n g o n t we r p. 

Ve r l i c h t i n g
H e t  c o l l e c t i e ve  e r f  k r i j g t  f r a a i e  ve r l i c h t i n g,  d i e  d e  b o m e n  a a n l i c h t e n .  E e n 
g e ve l a r m a t u u r  o p  d e  wo n i n g e n  z o r g t  d a a r n a a s t  vo o r  ve r l i c h t i n g.

Ve r h a r d i n g
H e t  b i n n e n e r f  wo rd t  vo o r z i e n  v a n  e e n  a s f a l t  vo o r z i e n  v a n  g r i t .  G e b a k k e n 
k l i n k e r s  z o r g e n  vo o r  e e n  f r a a i e  o ve r g a n g  v a n  h e t  e r f  n a a r  d e  wo n i n g e n .

Tu i n e n
D e  t u i n e n  k r i j g e n  l i g u s t e r h a g e n ,  b e s c h o e i i n g  e n  d i ve r s e  k n o t w i l g e n .  O o k  h e t 
t o e g a n g s h e k j e  n a a r  d e  p r i vé t u i n  wo rd t  a a n g e b r a c h t .
 

Wa t e r

D e  v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n  k r i j g e n  e e n  n a t u u r l i j k  t a l u d.  H e t  i s  m o g e l i j k  h i e r  z e l f 

e e n  b e s c h o e i i n g  o f  v l o n d e r  a a n  t e  b re n g e n  z o l a n g  d e z e  z i c h  n i e t  i n  d e  w a t e r g a n g 

z e l f  b e v i n d t .  U  k u n t  h i e r  p l a a t s  m a k e n  vo o r  e e n  b o o t j e  o f  e e n  h e e r l i j k  t e r r a s 

m a k e n  z o d a t  u  z i c h  we r k e l i j k  m i d d e n  i n  d e  we i d e  w a a n t .
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Aan te leggen door ErfGoed

D e  r u i m e  t u i n e n  z i j n  a fg e z e t  m e t  e e n  f l i n k e  h a a g. 

D a t  b i e d t  e e n  p re t t i g  g e vo e l  v a n  p r i v a c y  e n  vo r m t 

t e g e l i j k e r t i j d  e e n  n a t u u r l i j k e  o ve r g a n g  n a a r  h e t 

a a n g re n z e n d e  l a n d s c h a p.  D o o r k i j k j e s  i n  d e  h a a g 

ve r b i n d e n  d e  t u i n  m e t  h e t  l a n d s c h a p  e n  g a r a n d e re n 

e e n  p r a c h t i g  u i t z i c h t .  Vo g e l s  z u l l e n  e r  d a n k b a a r 

g e b r u i k  v a n  m a k e n .

H a g e n p l a n B o m e n p l a n Ve r l i c h t i n g

B o m e n  g e ve n  e e n  m o o i e ,  g ro e n e  s fe e r.  Ze  wo rd e n 

d a n  o o k  g e p l a n t  i n  d e  o p e n b a re  r u i m t e  é n  d e 

p r i vé t u i n e n .  D e  b re d e  k ro n e n  z o r g e n  vo o r  e e n 

a a n g e n a m e  s c h a d u w  i n  d e  z o m e r m a a n d e n ,  m a a r 

o o k  i n  d e  w i n t e r  g e n i e t  u  v a n  h u n  p r a c h t i g e 

s i l h o u e t . 

N a c h t e l i j k e  d u i s t e r n i s  i s  e e n  g ro o t  g o e d,  m a a r 

ve i l i g h e i d  ó ó k .  O p  Wa rd e r  We i d e  z o r g e n  d i ve r s e 

t y p e s  a r m a t u re n  i n  vo o r  s p a a r z a m e,  m a a r  a fd o e n d e 

ve r l i c h t i n g.  U i t e r a a rd  p a s s e n  d e z e  q u a  u i t e r l i j k  b i j 

h e t  e r fd e e l  o f  d e  wo n i n g.  O o k  d e  ve r l i c h t i n g  b i e d t 

z o  d e  s fe e r  v a n  e e n  k l e i n s c h a l i g  e n  d i ve r s  e r f .
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Erfzaken

D e  v r i j s t a a n d e -  e n  h a l f v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n 

k r i j g e n  a l l e m a a l  t we e  p a r k e e r p l a a t s e n  o p  e i g e n  e r f , 

b i j  s o m m i g e  wo n i n g e n  z i j n  d e z e  p a r k e e r p l a a t s e n 

i n p a n d i g.  B e wo n e r s  v a n  d e  r i j wo n i n g e n  m a k e n 

g e b r u i k  v a n  d e  p a r k e e r p l a a t s e n  i n  h e t  o p e n b a a r 

e r f .

Pa r k e r e n O p e n b a a r  g e b i e d B e s c h o e i i n g e n  e n  o p t i o n e l e  v l o n d e r s

Wa rd e r  We i d e  i s  e e n  a u t o l u w  e r f.  To e g a n g s p a d e n 

wo rd e n  g e d e e l d  m e t  vo e t g a n g e r s ,  f i e t s e r s  e n 

s p e l e n d e  k i n d e re n .  D a a r  w a a r  a u t o’s  m o g e n 

r i j d e n ,  i s  e e n  b e s t r a t i n g  u i t  g e b a k k e n  k l i n k e r s 

o f  a s f a l t  t o e g e p a s t .  Vo e t p a d e n  z i j n  g e m a a k t  v a n 

k l i n k e r ve r h a rd i n g.  O o k  d e  wo n i n g e n  wo rd e n  o p 

s o m m i g e  p l e k k e n  a fg e b i e s d  m e t  k l i n k e r s .

D e  g ro n d e n  t e r  p l a a t s e  v a n  d e  g e s c h a k e l d e 

wo n i n g e n ,  d e  p a r k e e r k o f fe r  e n  h e t  o p e n b a a r  g ro e n 

k r i j g e n  b e s c h o e i i n g e n .   B i j  d e  v r i j s t a a n d e  wo n i n g e n 

wo rd e n  e r  e e n  n a t u u r l i j k  t a l u d  A a n g e b r a c h t .  H i e r 

k u n t  u  o p t i o n e e l  e e n  v l o n d e r  p l a a t s e n .  Wa t  d a c h t 

u  v a n  e e n  k n u s s e  z i t h o e k  m i d d e n  i n  d e  we i d e ?  O f 

u w  e i g e n  b o o t j e  a a n l e g g e n ?
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I s  u w  i n t e re s s e  g e we k t ?  O n d e r s t a a n d  g e ve n  w i j  u  e e n  o ve r z i c h t  v a n  b e l a n g r i j k e  z a k e n
ro n d  h e t  k o o p p ro c e s .

O p t i e
I n d i e n  u  v a n  p l a n  b e n t  e e n  wo n i n g  t e  k o p e n  e n  u  w i l t  n o g  e n i g e  d a g e n  b e d e n k t i j d
h e b b e n ,  d a n  k u n t  u  e e n  o p t i e  n e m e n .  D e  wo n i n g  wo rd t  d a n  e e n  b e p a a l d e  t i j d  vo o r  u
g e re s e r ve e rd .

G e s c h e i d e n  Ko o p / A a n n e m i n g s o ve r e e n ko m s t
Er  wordt  gebruik  gemaakt  van een zogeheten gescheiden Koop -/A annemingsovereenkomst . 
D i t  h o u d t  i n  d a t  d e  k o p e r  t we e  a p a r t e  o ve re e n k o m s t e n  t e k e n t ,  n a m e l i j k  d e 
k o o p o ve re e n k o m s t  m e t  E r f G o e d  e n  d e  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  m e t  Fr i s o B o u w.  D e 
k o p e r  i s  h i e r m e e  z e l f  o p d r a c h t g e ve r  a a n  d e  a a n n e m e r  e n  k a n  z e l f  m e t  d e  a a n n e m e r 
o p t i e s ,  we n s e n  e n  v r a g e n  d o o r s p re k e n . 

H e t  t e ke n e n  v a n  d e  ko o p o ve r e e n ko m s t
N a  h e t  b e s l u i t  t o t  k o o p,  wo rd t  o ve r g e g a a n  t o t  h e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t . 
M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  k o o p p r i j s ,  w a a r b i j  d e 
ve r k o p e r  z i c h  ve r p l i c h t  t o t  l e ve r i n g  v a n  d e  g ro n d.

H e t  t e ke n e n  v a n  d e  a a n n e m i n g s o ve r e e n ko m s t
H e t  t e k e n e n  v a n  d e  k o o p -  e n  a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t  g e b e u r t  i n  p r i n c i p e  o p  h e t z e l fd e 
m o m e n t .  M e t  h e t  t e k e n e n  i s  d e  k o p e r  ve r p l i c h t  t o t  h e t  b e t a l e n  v a n  d e  b o u w s o m  e n  d e 
ve r k o p e r  i s  ve r p l i c h t  t o t  d e  b o u w  v a n  d e  wo n i n g.

N a d a t  u  d e z e  o ve re e n k o m s t e n  h e e f t  g e t e k e n d,  o n t v a n g t  u  e e n  k o p i e  v a n  d e 
o ve re e n k o m s t e n  d i e  m e d e  o n d e r t e k e n d  z i j n  d o o r  d e  ve r k o p e r s .  D e  o r i g i n e l e  a k t e ,  d u s 
h e t  d o o r  b e i d e  p a r t i j e n  o n d e r t e k e n d e  e xe m p l a a r,  wo rd t  n a a r  d e  n o t a r i s  g e z o n d e n ,  d i e 
d e  n o t a r i ë l e  a k t e  v a n  e i g e n d o m s o ve rd r a c h t  k a n  vo o r b e re i d e n .

N o t a r i e e l  Tr a n s p o r t
B i j  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  wo rd t  h e t  e i g e n d o m  v a n  d e  g ro n d  e n  d e  e ve n t u e e l  i n  a a n b o u w 
z i j n d e  wo n i n g  o ve r g e d r a g e n .  D i t  g e s c h i e d t  d o o r  m i d d e l  v a n  e e n  “a k t e  v a n  l e ve r i n g”.  D e 
u i t e r s t e  d a t u m  v a n  d i t  t r a n s p o r t  wo rd t  i n  d e  k o o p o ve re e n k o m s t  b e p a a l d .  Va a k  wo rd e n 
e r  o p  d e z e  t r a n s p o r t d a t u m  t we e  a k t e n  g e t e k e n d :

• 	 Le ve r i n g s a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  d e  g ro n d  e n  d e  i n  a a n b o u w  z i j n d e  wo n i n g
• 	 H y p o t h e e k a k t e ,  a k t e  b e t re f fe n d e  a fs l u i t e n  v a n  e e n  hy p o t h e e k  m e t  u w  g e l d ve r s t re k k e r.

R u i m  vo o r  d e  d a t u m  v a n  h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  o n t v a n g t  u  v a n  d e  n o t a r i s  e e n  a f re k e n i n g.
O p  d e z e  a f re k e n i n g  t re f t  u  d e  t o t a a l  ve r s c h u l d i g d e  k o s t e n  vo o r  d e  g ro n d,  d e  e ve n t u e e l
ve r v a l l e n  t e r m i j n e n  t o t  a a n  t r a n s p o r t d a t u m  e n  d e  re e d s  o ve r  d e  ve r v a l l e n  t e r m i j n e n 
ve r s c h u l d i g d e  b o u w re n t e .  D e z e  d i e n t  u  t i j d i g  a a n  d e  n o t a r i s  o ve r  t e  m a k e n .

Fi n a n c i e r i n g  v a n  d e  wo n i n g
Wa n n e e r  d e  l e ve r i n g s -  e n  d e  hy p o t h e e k a k t e n o g  n i e t  z i j n  g e p a s s e e rd  b i j  d e  n o t a r i s ,

b e t a a l t  u  n o g  n i e t .  U  h e e f t  d a n  a u t o m a t i s c h  u i t s t e l  v a n  b e t a l i n g  z o a l s  d a t  o o k  i n  u w 
o ve re e n k o m s t  s t a a t  o m s c h re ve n .  O ve r  d e  ve r s c h u l d i g d e,  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n 
wo rd t  v a n a f  d e  re n t e  ve r v a l d a t u m  d e  o ve re e n g e k o m e n  b o u w re n t e  b e re k e n d,  d i e  b i j 
h e t  n o t a r i e e l  t r a n s p o r t  m e t  u  wo rd t  ve r re k e n d,  z o a l s  h i e r b o ve n  o m s c h re ve n .  Te l k e n s 
w a n n e e r  d e  b o u w  z o ve r  i s  g e vo rd e rd  d a t  e r  e e n  vo l g e n d e  t e r m i j n  i s  ve r v a l l e n ,  o n t v a n g t 
u  v a n  o n s  e e n  f a c t u u r  i n  t we e vo u d  o f,  i n d i e n  d e  l e ve r i n g s -  e n  d e  hy p o t h e e k a k t e  n o g 
n i e t  g e p a s s e e rd  z i j n ,   e e n  m e l d i n g  d a t  e r  e e n  t e r m i j n  ve r v a l t . D e  k o p i e f a c t u u r  k u n t  u , 
vo o r z i e n  v a n  u w  a k k o o rd,  z e n d e n  n a a r  u w  g e l d ve r s t re k k e r,  d i e  vo o r  b e t a l i n g  z o r g  z a l 
d r a g e n .

V r i j  o p  n a a m  ( v. o . n . )
D e  k o o p s o m  v a n  o n z e  wo n i n g e n  i s  v r i j  o p  n a a m ,  t e n z i j  u i t d r u k k e l i j k  a n d e r s  ve r m e l d .

Vr i j  o p  n a a m  w i l  z e g g e n  d a t  d e  h i e ro n d e r  g e n o e m d e  k o s t e n ,  d i e  g e m o e i d  g a a n  m e t  h e t 
a a n k o p e n  v a n  e e n  e i g e n  wo n i n g,  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
• 	 G ro n d k o s t e n
• 	 B o u w k o s t e n
• 	 A rc h i t e c t -  e n  c o n s t r u c t e u r h o n o r a r i u m
• 	 N o t a r i s k o s t e n ,  b e h o u d e n s  hy p o t h e e k a k t e
• 	 M a k e l a a r s c o u r t a g e  /  ve r k o o p k o s t e n
• 	 G e m e e n t e l i j k e  l e g e s
• 	 K a d a s t r a l e  u i t m e t i n g
• 	 B o u w ve r g u n n i n g
• 	 A a n s l u i t k o s t e n  v a n  g a s ,  w a t e r,  e l e k t r a  e n  r i o l e r i n g
• 	 Wo n i n g b o r g  a f b o u wg a r a n t i e
• 	 BT W  ( t h a n s  2 1 % ,  e ve n t u e l e  ve r h o g i n g e n  o f  ve r l a g i n g e n  wo rd e n  c o n fo r m  d e  we t t e l i j k e 

vo o r s c h r i f t e n  d o o r b e re k e n d ) .

E ve n t u e l e  b i j k o m e n d e  k o s t e n ,  we l k e  n i e t  i n  d e  k o o p s o m  z i j n  b e g re p e n :
• 	 D e  ( b o u w ) re n t e  t o t  d e  t r a n s p o r t d a t u m  o ve r  d e  ve r v a l l e n ,  m a a r  n i e t  b e t a a l d e  t e r m i j n e n .
• 	 D e  n o t a r i s k o s t e n  vo o r  h e t  o p m a k e n  v a n  d e  hy p o t h e e k a k t e .
• 	 D e  a fs l u i t k o s t e n  v a n  d e  g e l d ve r s t re k k e r  ( hy p o t h e e k k o s t e n ) .
• 	 A a n s l u i t k o s t e n  vo o r  t e l e fo o n  e n  t e l e v i s i e .

B e l a s t i n g z a ke n  e n  a n d e r e  f i n a n c i ë l e  a s p e c t e n
D e  B e l a s t i n g d i e n s t  s p e e l t  e e n  z e e r  b e l a n g r i j k e  ro l  b i j  h e t  e i g e n  wo n i n g b e z i t .  A l l e  k o s t e n 
d i e  ve r b a n d  h o u d e n  m e t  d e  f i n a n c i e r i n g  v a n  u w  wo n i n g  z i j n  f i s c a a l  a f t  re k b a a r  i n  h e t  j a a r 
w a a r i n  d e  b e t a l i n g  h e e f t  p l a a t s g e vo n d e n .  Wi j  n o e m e n  o n d e r  a n d e re  d e  hy p o t h e e k re n t e 
( o o k  t i j d e n s  d e  b o u w )  e n  d e  k o s t e n  vo o r  d e  ve r k r i j g i n g  v a n  d e  hy p o t h e e k .
D e z e  a f t re k b a a r h e i d  wo rd t  b i j  e e n  s t i j g e n d  i n k o m e n  s t e e d s  i n t e re s s a n t e r. 

M a a n d e l i j k s  b e l a s t i n g vo o r d e e l
H e t  i s  i n  ve e l  g e v a l l e n  m o g e l i j k  e n  a a n t re k k e l i j k  u w  b e l a s t i n g vo o rd e e l ,  we g e n s 
a f t re k b a re  k o s t e n ,  d i re c t  p e r  m a a n d  t e  o n t v a n g e n .  D a n  d i e n t  u  b i j  d e  B e l a s t i n g d i e n s t 
e e n  b e s c h i k k i n g  t o t  ve r m i n d e r i n g  l o o n b e l a s t i n g  a a n  t e  v r a g e n .
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B e g e l e i d i n g  e n  w i j z i g i n g e n  t i j d e n s  d e  b o u w
Vo o r  d e  s t a r t  v a n  d e  b o u w,  n a  a a n k o o p  v a n  u w  wo n i n g  e n  a f h a n k e l i j k  v a n  h e t  m o m e n t
d a t  d e  b o u w  g a a t  s t a r t e n ,  wo rd t  u  u i t g e n o d i g d  vo o r  e e n  g e s p re k  o p  h e t  k a n t o o r  v a n 
Fr i s o B o u w  m e t  d e  k o p e r s b e g e l e i d e r.  T i j d e n s  d i t  g e s p re k  k r i j g t  u  e e n  t o e l i c h t i n g  o p  h e t 
b o u w p l a n  e n  z u l l e n  e n k e l e  v a n  d e  i n  u w  wo n i n g  t o e  t e  p a s s e n  m a t e r i a l e n  g e t o o n d  wo rd e n . 
Te ve n s  wo rd t  s a m e n  m e t  u  d e  k o p e r s o p t i e l i j s t  d o o r g e n o m e n .  U w  k e u z e s  b e t re f fe n d e  d e 
o p t i e s  k u n t  u  b i j  o n z e  k o p e r s b e g e l e i d e r  k e n b a a r  m a k e n .

Ve r z o e k e n  b u i t e n  s t a n d a a rd  o p t i e s  z i j n  b e s p re e k b a a r  e n  wo rd e n  b e o o rd e e l d  o p 
h a a l b a a r h e i d .  Fr i s o B o u w  h e e f t  h e t  re c h t  u w  w i j z i g i n g e n  e n / o f  we n s e n  t e  we i g e re n , 
b i j vo o r b e e l d  a l s  d e z e  d e  vo o r t g a n g  v a n  h e t  we r k  b e l e m m e re n  o f  n i e t  b i n n e n  d e 
o m g e v i n g s ve r g u n n i n g  v a l l e n .  A l l e  w i j z i g i n g e n  i n  o p d r a c h t  v a n  d e  o n d e r n e m e r  e n /
o f  i n  o p d r a c h t  v a n  d e  k o p e r  m o e t e n  vo l d o e n  a a n  d e  vo o r w a a rd e n  z o a l s  d e z e  g e s t e l d 
z i j n  i n  d e  b e t re f fe n d e  a r t i k e l e n  v a n  d e  A l g e m e n e  Vo o r w a a rd e n ,  b e h o re n d  b i j  d e 
a a n n e m i n g s o ve re e n k o m s t .  Wi j z i g i n g e n  wo rd e n  n a  a a n k o o p  a a n  u  g e o f f re e rd .

Wa n n e e r  d e  b o u w  i s  g e s t a r t  e n  d e z e  z i c h  i n  d e  r u w b o u w f a s e  b e v i n d t ,  n o d i g e n  w i j  u  u i t 
o p  d e  b o u w p l a a t s .  I n  d e  a f b o u w f a s e  wo rd t  u  n o g m a a l s  u i t g e n o d i g d  o m  d e  wo n i n g  t e 
b e z i c h t i g e n .

O p l e ve r i n g s p r o g n o s e
D e  b o u w t i j d  vo o r  u w  wo n i n g  b e d r a a g t  2 0 0  we r k b a re  we r k d a g e n ,  g e re k e n d  v a n a f  h e t 
g e re e d k o m e n  v a n  d e  r u we  b e g a n e  g ro n d v l o e r.  O p  h e t  m o m e n t  v a n  ve r k o o p  wo rd t  e e n 
o p l e ve r i n g s p ro g n o s e  g e g e ve n .  D i t  i s  d e  g l o b a l e  d a t u m  w a a ro p  u w  wo n i n g  vo o r  b e wo n i n g 
g e re e d  i s .  Wi j  m o e t e n  b i j  d e  p ro g n o s e  v a n  d e  o p l e ve r i n g  d e  n o d i g e  re s e r ve  i n  a c h t 
n e m e n ,  o m d a t  h e t  b o u we n  v a n  wo n i n g e n  ve e l  a m b a c h t e l i j k  we r k  m e t  z i c h  m e e b re n g t . 
A l s  h e t  b i j vo o r b e e l d  h a rd  v r i e s t ,  k a n  e r  n i e t  wo rd e n  g e m e t s e l d ;  e n  a l s  e r  ve e l  re g e n  v a l t , 
k a n  e r  n i e t  wo rd e n  g e s c h i l d e rd .  Te n m i n s t e  t we e  we k e n  vó ó r  d e  o p l e ve r i n g  o n t v a n g t  u 
v a n  o n s  s c h r i f t e l i j k  b e r i c h t  i n z a k e  d e  d e f i n i t i e ve  d a t u m  v a n  o p l e ve r i n g. 

O p l e ve r i n g s p r o c e d u r e
E n i g e  t i j d  vo o r  d e  o p l e ve r i n g  k r i j g t  u  e e n  u i t n o d i g i n g  o m  u w  wo n i n g  t e  b e z i c h t i g e n 
e n  t e  b e o o rd e l e n .  T i j d e n s  d e z e  b e z i c h t i g i n g  z a l  d e  k o p e r s b e g e l e i d e r  v a n  Fr i s o B o u w 
a a nwe z i g  z i j n  o m  v r a g e n  t e  b e a n t wo o rd e n  e n  u w  e ve n t u e l e  o p m e r k i n g e n  t e  n o t e re n . 
Wi j  z u l l e n  re a g e re n  o p  d e  v r a g e n  e n  i n d i e n  n o d i g  d e  o p m e r k i n g e n  ve r we r k e n .

O p  d e  d a g  v a n  d e  o p l e ve r i n g  k u n t  u  e e n  h a l f  u u r  e e rd e r  d e  wo n i n g  i n  o m  i n  a l l e  r u s t  d e 
wo n i n g  t e  b e z i c h t i g e n .  D a a r n a  m a a k t  d e  b o u w b e g e l e i d e r  s a m e n  m e t  u  e e n  ro n d e  d o o r 
d e  wo n i n g.  I n d i e n  e r  h i e r b i j  o nvo l k o m e n h e d e n  wo rd e n  g e c o n s t a t e e rd ,  wo rd e n  d e z e 
g e n o t e e rd  i n  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g.  D i t  p ro c e s  ve r b a a l  wo rd t  d o o r  z o we l  d e 
b o u w b e g e l e i d e r  a l s  d o o r  u  vo o r  a k k o o rd  v a n  d e  b e s c h re ve n  p u n t e n  o n d e r t e k e n d.

H e t  i s  v a n  b e l a n g  d a t  a l l e  g e g ro n d e  e n  z i c h t b a re  o nvo l k o m e n h e d e n  wo rd e n  g e n o t e e rd 
o p  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g.  N a  d e  o p l e ve r i n g  wo rd e n  z i c h t b a re  g e b re k e n  n i e t 
z o n d e r  m e e r  g e h o n o re e rd ,  o m d a t  n i e t  m e e r  a a n  t e  t o n e n  i s  o f  d e  b o u wo n d e r n e m e r  o f  u 
( e n / o f  d o o r  u  i n g e s c h a k e l d e  o n d e r n e m e r s )  d e z e  s c h a d e  o f  g e b re k e n  h e b b e n  ve ro o r z a a k t .
Ve r b o r g e n  g e b re k e n  z u l l e n  u i t e r a a rd  we l  wo rd e n  g e h o n o re e rd .

S l e u t e l o ve r h a n d i g i n g
A l s  u  a a n  a l  u w  f i n a n c i ë l e  ve r p l i c h t i n g e n  h e e f t  vo l d a a n  e n  h e t  b o ve n g e n o e m d e  p ro c e s 
ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  h e e f t  g e t e k e n d,  o n t v a n g t  u  d e  s l e u t e l s  v a n  u w  wo n i n g.  H e t  i n 
o n t v a n g s t  n e m e n  v a n  d e  s l e u t e l s  b e t e k e n t  vo o r  o n s  d a t  d e  wo n i n g  a a n  u  i s  o p g e l e ve rd .

O p  d a t  m o m e n t  v i n d t  d a n  o o k  d e  fe i t e l i j k e  o ve rd r a c h t  v a n  d e  wo n i n g  p l a a t s .

I n d i e n  n o d i g  ve r z o e k e n  w i j  u  o m  é é n  s l e u t e l  t e  b e h o u d e n ,  z o d a t  w i j  o nvo l k o m e n h e d e n 
i n  d e  wo n i n g  k u n n e n  o p l o s s e n  z o n d e r  d a t  u  d a a r b i j  a a nwe z i g  h o e f t  t e  z i j n .  U i t e r a a rd 
m a k e n  we  h i e r vo o r  we l  v a n  t e  vo re n  e e n  a fs p r a a k .

D e  g e n o t e e rd e  o nvo l k o m e n h e d e n  o p  h e t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  z u l l e n  d a n 
c o n fo r m  d e  t e r m i j n  i n  d e  o p l e ve r i n g s re g e l i n g  ve r h o l p e n  wo rd e n .  A l s  a l l e  g e n o e m d e 
p u n t e n  z i j n  ve r h o l p e n ,  d i e n t  d i t  p ro c e s  ve r b a a l  v a n  o p l e ve r i n g  we d e ro m  vo o r  a k k o o rd 
t e  wo rd e n  o n d e r t e k e n d,  d e  z o g e n a a m d e  t we e d e  h a n d t e k e n i n g.

Ve r z e ke r i n g e n
Ti j d e n s  d e  b o u w  z i j n  a l l e  wo n i n g e n  ve r z e k e rd  t e g e n  r i s i c o’s  v a n  b r a n d -  e n  s t o r m s c h a d e.
M e t  i n g a n g  v a n  d e  d a g  v a n  o p l e ve r i n g  d i e n t  u  z e l f  z o r g  t e  d r a g e n  vo o r  ve r z e k e r i n g e n .

E i n d e  o n d e r h o u d s t e r m i j n
Wa n n e e r  u  d e  wo n i n g  e n i g e  t i j d  h e e f t  b e wo o n d,  k u n n e n  z i c h  g e b r u i k s g e b re k e n  vo o rd o e n , 
b i j vo o r b e e l d  h e t  k l e m m e n  v a n  r a m e n  o f  d e u re n .  Wi j  ve r z o e k e n  u  d e z e  g e b re k e n  o p  e e n 
l i j s t j e  b i j  t e  h o u d e n .  A a n  h e t  e i n d e  v a n  d e  o n d e r h o u d s t e r m i j n ,  d r i e  m a a n d e n  n a  d e 
o p l e ve r i n g,  wo rd t  e r  e e n  a fs p r a a k  m e t  u  g e m a a k t  vo o r  d e  z o g e n o e m d e  n a c o n t ro l e .

D e  b o u w b e g e l e i d e r  v a n  Fr i s o B o u w  k o m t  d a n  b i j  u  l a n g s  o m  u w  l i j s t j e  m e t  u  t e  b e s p re k e n . 
I n d i e n  n o d i g  wo rd t  e r  e e n  l i j s t  o p g e s t e l d ,  d i e  t e r  g o e d k e u r i n g  e n  b i j  d e  a f h a n d e l i n g  v a n 
d e  p u n t e n  vo o r  a k k o o rd  wo rd t  g e t e k e n d.
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Voorbehoud
1 . 	 D e z e  b ro c h u re  i s  n a u w k e u r i g  e n  m e t  z o r g  s a m e n g e s t e l d .  We  m o e t e n  e c h t e r  e e n 

vo o r b e h o u d  m a k e n  t e n  a a n z i e n  v a n  e i s e n / w i j z i g i n g e n  v a n  o ve r h e d e n ,  Wo n i n g b o r g 
o f  n u t s b e d r i j ve n  e n  t e n  a a n z i e n  v a n  m a a t a f w i j k i n g e n .  D e  g e n o e m d e  m a t e n  e n 
o p p e r v l a k t e n  z i j n  d a n  o o k  c i rc a  m a t e n .  D e  o n d e r n e m e r  i s  g e re c h t i g d  t i j d e n s  d e  ( a f )
b o u w  d i e  w i j z i g i n g e n  i n  h e t  p l a n  a a n  t e  b re n g e n ,  w a a r v a n  d e  n o o d z a k e l i j k h e i d  b i j  d e 
u i t vo e r i n g  b l i j k t ,  m i t s  d e z e  w i j z i g i n g  g e e n  a f b re u k  d o e t  a a n  d e  w a a rd e,  k w a l i t e i t ,  h e t 
u i t e r l i j k  a a n z i e n  e n  d e  b r u i k b a a r h e i d  v a n  d e  wo n i n g.  D e z e  w i j z i g i n g e n  z u l l e n  g e e n 
d e r  p a r t i j e n  e n i g  re c h t  g e ve n  t o t  h e t  v r a g e n  v a n  ve r re k e n i n g.  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n 
i n  d e  b ro c h u re  i s  d e  t e c h n i s c h e  o m s c h r i j v i n g  b i n d e n d.  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n 
t u s s e n  e r r a t u m  e n  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re  i s  h e t  e r r a t u m  b i n d e n d. 

2 . 	 I n d i e n  d e  wo n i n g  g e k o c h t  wo rd t ,  t e r w i j l  d e z e  a l  i n  a a n b o u w  o f  g e re e d  i s  e n  e r  e e n 
ve r s c h i l  m o c h t  z i j n  t u s s e n  d e  t e c h n i s c h e  o m s c h r i j v i n g  e n  d e  we r k e l i j k h e i d ,  d a n 
p re v a l e e r t  d e  u i t vo e r i n g  v a n  d e  wo n i n g.

3 . 	 H e t  m e u b i l a i r  a l s  i n t e r i e u r s u g g e s t i e  e n  e l e k t r i s c h e  a p p a r a t u u r  i n  d e  p l a t t e g ro n d e n 
wo rd e n  n i e t  g e l e ve rd ,  t e n z i j  n a d r u k k e l i j k  ve r m e l d  i n  d e  o m s c h r i j v i n g.

4 . 	 B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  v a n  d e  p e r s p e c t i e ve n  e n  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re , 
i s  d e  o ve r i g e  i n h o u d  v a n  d e  b ro c h u re  b i n d e n d.

5 . 	 B i j  tegenstr i jd igheden van de tekeningen en de omschr i jv ing,  i s  de  omschr i jv ing bindend. 

6 . 	 D e  a r t i s t  i m p re s s i o n s  i n  d e z e  b ro c h u re  z i j n  i n d i c a t i e f  e n  m o g e l i j k  vo o r z i e n  v a n  o p t i e s ; 
e r  k u n n e n  g e e n  re c h t e n  a a n  wo rd e n  o n t l e e n d.

7 . 	 A f w i j k i n g e n  t e n  o p z i c h t e  v a n  d e  b o u w ve r g u n n i n g  g e ve n  g e e n  re c h t  o p  u i t vo e r i n g 
v a n  d e z e  a f w i j k i n g e n .  D e  ve r k o o p b ro c h u re  i s  b i n d e n d.

8 . 	 I n  d e z e  b ro c h u re  i s  e e n  s e l e c t i e  v a n  h e t  g e l d e n d e  b e s t e m m i n g s p l a n  
o p g e n o m e n .  B i j  t e g e n s t r i j d i g h e d e n  m e t  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n  i s  h e t  b e s t e m m i n g s p l a n 
b i n d e n d.

I n d i e n  u  g e e n  g e b r u i k  we n s t  t e  m a k e n  v a n  d e z e  b ro c h u re  ve r z o e k e n  w i j  u  d e z e  a a n
u w  m a k e l a a r  o f  L a n d s c h a p p e l i j k  b o u we n  B V  t e  re t o u r n e re n .

Vo o r  a k k o o rd  K o p e r 				   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 				  

N a a m  k o p e r  	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 					   

B o u w n u m m e r  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 	

Vo o r  a k k o o rd  L a n d s c h a p p e l i j k  B o u we n  B V: 		 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 			 
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